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Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) ou le Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal (PLU ) est le principal document de planification de
'urbanisme au niveau communal (PLU) ou intercommunal (PLU 1).

Il remplace, depuis I'adoption de la loi SRU du 13 décembre 2000 le
Plan d’Occupation des Sols

Depuis son adoption en 2000, plusieurs lois et décrets sont venus
moderniser le contenu des PLU avec 3 objectifs principaux :

* Passer d’'un urbanisme réglementaire a un urbanisme de projet
* Améliorer la performance énergétique du bati
* QOrganiser la sobriété fonciére
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40[0]0) Création des SCOT (SD) et
« SRU» des PLU (POS

20% de logement sociaux dans
les commune de 3 500 hbt

Grenelles 1 & 2 (2007-2010) — Objectifs environnementaux (performances énergétiques des batiments, économies
des ressources, ...)

DUFLOT (2013): Mobilisation en faveur du logement et renforcement des obligations de production de logement
social — Obligation des 25 % de logements sociaux

Suppression du COS
2014 Suppression des surfaces (Coefficient d’Occupation des Sols)

« ALUR» minimales constructibles 25 % de logt sociaux
En zones tendues

NOTRe (2015) : Création SRADDET intégrateur / redéfinit les rapports de compatibilité entre les documents
d’urbanisme

LTECV (2015) : PCAET devient plus opérationnel / Urbanisme plus prescriptif en matiére énergétique

ELAN (2018) : Simplification et amélioration des procédures d'urbanisme

2021 ZEN : Zéro Emission Nette ] ZAN : Zéro Artificialisation Nette
« Climat et . .
résilience » passoires thermiques : d’ENAF entre 2021 et 2030
> DPE / G : 2025 > SRADDET: 2023
> DPE / F : 2028 > SCOT: 2026
> DPE / E : 2034 > PLU, PLUI : 2027




, VOREPPE
res<iInvente
VOREPPE

ETATS GENERAUX DE VOREPPE

Coefficient d’'emprise au sol

* Le CES est le rapport entre 'emprise au sol
maximale autorisée pour les constructions et la

2014 superficie du terrain sur lequel elles sont
« ALURY implantées
Espace libre

’

Suppression des surfaces Les espaces libres correspondent aux espaces

minimum non-occupés par les constructions, les
\_ aménagements de surface et les stationnements
e .. .
Suppression du COS (Coefficient Coefficient de pleine terre

L d occupatlon des SOIS) . Les espaces perméables libres de tout

aménagement ou construction

Recul ou retrait

. La distance que doivent respecter les
constructions (axe de voie, alignement,
séparation

* Le COS est le rapport entre la surface de
plancher maximale autorisée sur un terrain et
la surface de ce terrain

Hauteur

* Hauteur en tout point du batiment a partir du
terrain naturel jusqu’a la partie basse de I'égout
et haute de l'acrotére dans le cas d'un tout
terrasse
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Coefficient d’'emprise au sol

* Le CES est le rapport entre 'emprise au sol
maximale autorisée pour les constructions et la

2014 superficie du terrain sur lequel elles sont
« ALURY implantées
Espace libre

-

Suppression des surfaces Les espaces libres correspondent aux espaces

minimum non-occupés par les constructions, les
\_ aménagements de surface et les stationnements
e .. .
Suppression du COS (Coefficient Coefficient de pleine terre

L d occupatlon des SOIS) . Les espaces perméables libres de tout

aménagement ou construction

* Le COS est le rapport entre la surface de
plancher maximale autorisée sur un terrain et
la surface de ce terrain

—.—

Ville plus compacte, plus
intense

Recul ou retrait

. La distance que doivent respecter les
constructions (axe de voie, alignement,
séparation

Hauteur

* Hauteur en tout point du batiment a partir du

terrain naturel jusqu’a la partie basse de I'égout
Division parcellaire et haute de l'acrotére dans le cas d’un tout
terrasse
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[ L'Etat

[ )
La Région

g )

Le Département

La région |

. urbaine ,

L’EPCI
( )
Commune

Socle législatif :
lois et code de 'urbanisme

Compatibilité : ne pas étre en contradiction
Prise en compte : ne pas ignorer ni s’éloigner des orientations
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LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIO‘I,JES.C

Plans de Prévention des Risques

PPRN, PPRI ISERE, PPRT STEPAN & TITANOBEL,

La l;!-.]ioﬂ Le SCOT l MD- SUP- eee
urbaine . Ak

e LEPCI Schéma de secteur, PLH, PDU, PCAET Ha e

N e LY

e 0N
‘
. { . | '
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Socle Iégislatif :
lois et code de I'urbanisme

Plans de Prévention des Risques

La Région Le SRADETT

Le Département Le PAEN

a région

; Le SCOT
urbaine

LEPCI Schéma de secteur, PLH, PDU, PCAET

Commune PLU

COMMUNE DE
VOREPPE

Périmétre projet du PAEN

- Surtace FAEN zo0a N 1424 0a
Surtace comeurg au PAIN ot 26 SCOT T3 ra E, "g‘ 3

A 5 W

Surface totale de la commune : 2.864 ha
Surface du PAEN : 2.149 ha (75%)
dont Zone A: 725 ha et Zone N : 1.424 ha
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Les espaces préférentiels de * Les 2/3 de l'offre nouvelle en
développement logement doivent étre réalisés dans
les Espaces Préférentiels de
développement

Le SCOT

Une densité minimum de 0,5m2 de
surface de foncier par m? de 'unité
fonciére pour les péles principaux

Carte de 'armature

hiérarchisée des péles

urbains

| Swuctusation des palarités |
pour leddveloppemant

La contribution a la production * 5,5 logements minimum par an par

tranche de 1 000 habitants et +
de Iogements neufs 0,7% de logements sociaux

* Pop 2020 : 9 888 habitants soit
54,3 logements par an
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Le Schéma de La contribution a la production ) 450 logements minimum sur 6 ans
Secteur et Le de Iogements neufs dont 135 logements sociaux

PLH * 75 logements minimum par an dont

(201 9_2024) 23 logements sociaux

Hierachisation urbaine et objectifs de production de |

* Taux SRU de la commune : 22,6%
* Tauxlégal: 25%




, VOREPPE
res<iInvente
VOREPPE

ETATS GENERAUX DE VOREPPE

Rapport de présentation

Projet d Aménagement et de Développement
Durable (PADD)

Orientations
d’Ameénagement et de
Programmation (OAP)

Réglement et
document graphiques

Annexes

Le rapport de présentation fait
état de la situation existante de la
commune et ses perspectives
d’évolution. Il contient notamment
un Etat Initial de 'Environnement

Le PADD définit la vision de
I'évolution souhaitée de la
commune, le projet et les
orientations générales en matiére
d’aménagement et d’'urbanisme

Les OAP expriment la maniere dont
la collectivité souhaite aménager de

maniére spécifique certains secteurs
clés de la commune

Le reglement et ses documents
graphiques délimitent différentes
zones (urbaine, a urbaniser,
naturelles, agricoles) pour lesquelles
il fixe les regles générales et les
servitudes d’utilisation des sols

Les annexes viennent compléter le
PLU notamment en précisant et en
localisant les servitudes d’utilité
publique affectant I'utilisation des
sols
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Rectifications d’erreurs matérielles et
précisions de certaines dispositions
reglementaires

Adoptlon du PLU par le * Suppression de certaines servitudes de
Conseil municipal le 17 logements au profit de deux nouveaux
P secteurs,
février 2014 *  Augmentation des marges de recul pour les

\ habitations sur 'avenue du 11 novembre /

Wodification du 14 novembre 2014

* Traduction réglementaire de la ZA de I'Hoirie

'Modification du 11 février 2016

\ S

Y. y . / Prise en compte des disposition de la loi \
' Modification du 18 mai 2017 ALUR et de la suppression du COS

* Modification des Orientations
'Modification du 21 mars 2019 d’Aménagement et de programmation de
« Champ de la Cours », « Bourg Vieux »,
« Volouise », « Brandegaudiére » et « Centre

Modification du 27 mai 2021 Elargi »
& Création de 'OAP »Chevalon Nord » /

Modification du 27 mai 2021

* Evolution des possibilité de développement

- . . commercial au niveau de la frange
Modification du 27 mai 2021 économique du secteur « Champ de la

Cours » y,
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Adoption du PLU par le

Conseil municipal le 17
février 2014

Modification du 14 novembre 2014

Modification du 14 novembre 2014

Modification du 11 février 2016 ( A

* Evolution des possibilités de développement

des activités commerciales existantes dans
Modification du 21 mars 2019 _ les zones urbaines UD )
ey .. . 4 N
odification du 27 mai 2021 * Ajustements réglementaires sur le secteur de
I'Hoirie permettant la mise en ceuvre de la

modification du 27 mai 2021 __ZAC )

= Elargissement des typologies de logements )
odification du 27 mai 2021 concourant aux obligations de la loi SRU
concernant la mixité sociale dans I'habitat

(intégration du Prét Social de Location-
Accession-PSLA- et du Bail Réel Solidaire-

\_ BRS) J
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Le Projet d Aménagement et de Développement

Durable (PADD)

* Valoriser la structure naturelle, paysagére et agricole du territoire pour
maintenir le cadre de vie des voreppins

* Organiser le développement résidentiel et économique en alliant mixité sociale,
fonctionnelle et mixité des formes urbaines :

> Prendre en compte le phénomeéene de décohabitation

> Développer une offre de logement diversifiée permettant un parcours
résidentiel dans la commune

» Limiter ’étalement urbain en concentrant I'effort de construction dans les
Espaces Préférentiels de développement

* Donner corps au centre élargi, et organiser le linéaire urbain de Voreppe

* Connecter les polarités urbaines internes a la commune, tout en gérant les
flux liés au passage dans la cluse
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Le Projet d Aménagement et de Développement
Durable (PADD)

L'ossature communale

@ Centre ville /Centre urbain élargi / Pale d'échanges
@ Secteurs d'intensité urbaine existant

<=> Axe ditadin

<= Axe citoyen

Habitat, développement économique et mixité

e Secteurs & enjeux & moyen terme

7 Agencement et densification du tissu urbain

Il Secteurs a enjeux a long terme

. Confortement et développement du site Centr'Alp

. Secteurs d'étude pour un site d'accueil d'activités artisanales
qll Secteurs a enjeux a trés long terme (hors PLU)

Mobilité et intermodalité

*i Entrée de ville et seuil urbain 4 qualifier

[ carefours stratégiques
= \/vies d'agglomération
<§nu)-Report des flux, 4 anticiper
- Voies struturantes
+— Voies de cannexion internes a la commune
<==» Maillage de cheminements doux

Commune de Voreppe
Cartographie synthétique

OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT et
D'ORGANISATION @ HORIZON 2025

fo -

525 1250 1875 2 500
Mires
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Les Orientations d’Aménagement et de

Programmation (OAP)

Cartographie du PADD et
_ L’'Hoirie Cartographie synthétique
OBIJECTIFS DE DEVELOPPEMENT et

D'ORGANISATION @ HORIZON 2025

Le Centre élargi / Axe -
citoyen

Le Champ de la Cour

L'ossature communale

@ Centre ville /Centre urbain élargi / Pole d'échanges
@ Secteurs dintensité urbaine existant

i Bourg Vieux / Pignéguy
Volouise
Habitat, développement économique et mixité

@D Secteurs & enjeux & moyen terme

@ Agencement et densification du tissu urbain

7 Secteurs i enjeux i long terme

. Confortement et développement du site Centr'Alp

. Secteurs d'étude pour un site d'accueil d'activités artisanales

@ Secteurs A enjeux a trés long terme (hors PLU)

Les Rayettes

Chevalon Nord
Mobilité etintermodalité

*i Entrée de ville et seuil urbain a qualifier

[0 carefours stratégiques
== \/vies d'agglomération
<428)-Report des flux,  anticiper
<= Vioies struturantes

== \Voies de connexion internes  la commune
<==» Maillage de cheminements doux

Brandegaudiere
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Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Centre élargi

Less principes de masllage :

Ase citoyn -> expace pidton of reodes douy

A cieoyen > fous modes

Eﬁﬁﬁ‘"‘m 2 fonctionnement de lavenve du 11
Nerendew in bassvand wihan

TN Expaces vouds au pole d'ichog e

W Amétde rormport e comvaun

B e = [stesyuartiors

Aswi pidtons ifractvenii & cober pour ki oversie du

beuteward wibab

Viove struc

e VO sECONdOTE

Hansaads Chorminement dosx acreer

Lesnads Yok @oondaie d cuivr

Gastion du eorralour, W un oactionnement an

Doutrvard whsin

. Aménagement die cammefour

: d ’ Espoce wanNamant dégapé non bt
; Yur a préserves sw e Ly Porses de Charyreuse

@  Artvesenstants 6 préserver

Les principes de programimation

e Voction dhelArar colknf de rpeRe-2 @ Red

Hahitet cu for dex dgeap da Lycks L

- portes de Chortreuse

@ Epoce déguipements exisonts ol A wenk

¢ Principe derientation de la plur kon gow fogode de Ay

constrocrion

n &inﬂpe' “m’ darbre ou e bossernents &
COmIdrT ou A créer

wape d'eveluty {le of de mutation du figu
l wbahn e accompagriem et de Fame Cleoyen
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Les Orientations d’Aménagement et de

Programmation (OAP)

L’Hoirie

PLAN D'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

CHOIX PAYSAGER ET ECOLOGIQUES /

Contnatten Nturelios 3 prosnver 3 oter. gy

e Vine o ocompagrerTt CRenn periraer ol ok st /
Sy

P 308 G pRIES

Figuiess da briraton Paysig of Potonme o bng 4o b RN “ /

Geat0n s e ghaties

aRuptress dyte w b o o Fordbons prasernt s v e

[T

Epaces Paviagers d mansdon LT Y
Abriment plankes (i Gasois. L T ™

CHOIX URBAIN
HABITAT COLLECTIF

REZ + VETAGES ’
REZ + ZETAGES o ATTIOUE ”
REZ + 2EINGES ”

HABITAT GROUPE ET INTERMEDIARE
REZ « VETAGE

REZ + 1 ETAGE

* Combis habitds %
~TERRASSE PARTIELLE [}
POSSIRE i u

REZ + 1 ETAGE « ATTOUE /’

HABTAT EXTANT PRESERVE S

Aarement du b wago _——

EQUPEMENT COMMERCIAL

Sartacn de wertn of seserv e
=
Saaben Sarvion o sliives -& y

Ewpaces Cmnmmen Privut. on piee ere (00 3 \

¥ :"-'-ll.l‘,

\

DEPLACEMENTS
Chiesranats Pitbos Pt ol Cyciey #mm &
Fatsde Putm Cantro Crmvrcis =

- Al el Carmelner DULACE BS0NE 8l Crtes des QLT O

2w sacirmaion des pases e

Voo Ronetie g ST

o Sttt M e Pipass -"_;;f
- Acote Impoads vories at padang s

Pattings utives  EEIERS

Fabings feivin o lwone ||
- Parkangs Cona Commmwe ol st plartitioes cthgainges ;: i
- Parhings Cunbe Corvmarca sous date £

At ¢ Gout S9 Servica teeren d Certre Commica

A o du el )
R NNN

\\ Y i -
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Zones
naturelles
g

Zones
agricoles

v

Zones
urbaines

Zones

. économiques )

( Zones a

destination

d’infrastructure
\_ S de transport

N\

| UE, UECA,UECA?2

NCA 2

1AUE, 2AUE

uT
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* Zones UD : 55,4 ha (21%)
correspondent aux zones
d’urbanisation peu denses.

Chessieres au Nord de Iaha@

Le reglement et document graphiques

» Le sous-secteur UDa est le secteur

* Zones UA : 18,3 ha (7%) correspondent aux parties les plus
denses de la communes : le Bourg, le Chevalon, les hameaux
de Brandegaudiére, de Morletiére, du Logis Neuf et de
I'Herbe.

> Le sous-secteur UA est constitué par le Bourg du fait de sa
localisation dans les EPD du SCOT

* Zones UB : 21,6ha (8%)
correspondent aux zones
d’urbanisation @ dominante d’habitat
collectif : Volouise, Bourg Vieux, Hotel
de Ville Chapays, Triangle gare,
Champ de la Cour, Beauregard.

» Le sous-secteur UBa est caractérisé
par des intensités différentes (EPD du
SCOT)

» Les sous-secteurs Ubb et Ubc font

» Le sous-secteur Ucb permet des intensités plus

I'objet de regles différentes en terme
d’'implantation commerciale (Champ de

© Zones UC 165,8 ha (64%) correspondent aux la Cour)
zones d’urbanisation composées de formes urbaines > Le sous-secteur UBd correspond au
mixte. quartier Beauregard

> Le sous-secteur UCa permet des intensité plus > Le sous-secteur Ube correspond & une
élevees partie du quartier de Volouise
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Le reglement et document graphiques

Implantation/
/| voie et
emprise
publique

A l'alignement

Implantation/
I limites
séparatives

Ordre continu
d’une limite
latérale a
'autre

Coefficient
d’emprise au
sol (CES)

Non
réglementé

Hauteur
maximum

12 métres

Station-
nement

Social : 1
place maxi
/logement

1 place mini/
50m?

Espaces
libres

Maintien des
plantations
existantes
Surfaces non
construites
plantées
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Le reglement et document graphiques

Implantation/
/| voie et
emprise
publique

Implantation/
I limites
séparatives

Coefficient
d’emprise au
sol (CES)

Hauteur
maximum

Station-
nement

Espaces
libres

Recul
minimum de 5
métres //
I'alignement

Recul =
hauteur du
batiment / 2
avec un
minimum de 4
metres

UB : 20% max

UBa : 40% max
UBDb : 40% max
UBc : 40% max
UBd : 40% max

15 meétres a
I'égout

16,5 meres
a l'acrotére
pour les toit
terrasse
18,5 meétre
a I'égout ou
19 metre a
I’acrotére
pour les
attiques

Sauf UBb :
12m,
13,5m,
15,5, 16 m

UB : 1 pl/50
m? mini 1
place/igt + 1
visiteur /180
m? SP (4
logements)

UBa, UBD,
UBc : 1P/45
m? mini 1
place/Igt

UBd : 1 p/I50
m? mini 1
place/lgt + 1
visiteur/180
m?2 SP (4
logements)

1 arbre en
haute tige
pour 4 places
de
stationnement

Espace
collectif
extérieur pour
les opérations
de plus de 15
logements
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Le reglement et document graphiques

Implantation/
/| voie et
emprise
publique

Recul
minimum de 5
metres//
I'alignement

Implantation
Il limites
séparatives

Recul =
hauteur du
batiment/ 2
avec un
minimum de
4 meétres

Coefficient
d’emprise au
sol (CES)

UC : 35% max
UCa : 40% max
UCb : 40% max

Hauteur
maximum

9 métres a
I'égout

10,5 meétres
a 'acrotére
en cas de

toit terrasse

Station-
nement

Social : 1/logt
+ cycle/SP

UC: 1 p/I50
m?2 mini 1
p/igt + 1
visiteur/180
m2 SP (4
logements)

UCa/UCB:
1 p/ 45m2SP,
mini 1p/igt

Espaces
libres

1 arbre en
haute tige
pour 4 places
de
stationnement

Espace
collectif
extérieur pour
les opérations
de plus de 15
logements
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Le reglement et document graphiques

Implantation/
/| voie et
emprise
publique

Recul
minimum de 5
meétres//
I'alignement

Implantation
Il limites
séparatives

Recul =
hauteur du
batiment/ 2
avec un
minimum de
4 metres

Coefficient
d’emprise au
sol (CES)

20% max
Majoration de
5% pour les
annexes

Hauteur
maximum

6 metres a
'égout et 9
metres au
faitage

7,5 métres a
I'acrotére en
cas de toit
terrasse

Station-
nement

Social : 1/logt
+ cycle/SP

1 pl/I50 m?
mini

1 pl/igt + 1
visiteur/200
m? SP (4
logements)

Espaces
libres

1 arbre en
haute tige
pour 4 places
de
stationnement



VOREPPE
re-invente
VOREPPE

ETATS GENERAUX DE VOREPPE

Le reglement et document graphiques
I N

Terrassements et surélévations de terrain Recommandations :
interdit

+ Stationnement végétalisé
La couleur de I'enduit doit respecter la » Dispositif ENR
tonalité générale du site environnant * Matériaux durable

+ Orientation des batiments
Toiture : faitage a I'axe des voies, 2 ou 4
pans. Tuiles écailles, canal ou mécanique
rouge vieillie ou nuancée

Clétures : 1,60 m maximum




VOREPPE
re-invente
VOREPPE

ETATS GENERAUX DE VOREPPE

Le reglement et document graphiques
I e

Terrassements et surélévations de terrain UB et UBd : 50% mini de pleine terre
interdit UBa, UBc, UBd : 25% mini de pleine terre

La couleur de I'enduit doit respecter la
tonalité générale du site environnant Recommandations :

Toiture : 2 ou 4 pans. Stationnement végétalisé
Dispositif ENR

Clétures : 1,60 m maximum (25% de vide en Matériaux durable

vue droite Orientation des batiments
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Le reglement et document graphiques

_ Aspect extérieur Performance environnementale

Terrassements et surélévations de terrain UC : 35 % mini de pleine terre
interdit/ Equilibre entre déblai et remblais si UCa et UCb: 30% mini de pleine terre
pente supérieure a 10%

Enrochements proscrits Recommandations :

La couleur de I'enduit doit respecter la Stationnement végétalisé
tonalité générale du site environnant Dispositif ENR

Matériaux durable
Toiture : 2 ou 4 pans. Pente entre 50 et 75% Orientation des batiments
Toiture terrasse autorisées sous réserve

Clétures : 1,60 m maximum (25% de vide en
vue droite
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Le reglement et document graphiques
I S

Terrassements et surélévations de terrain 50% mini de pleine terre
interdit/ Equilibre entre déblai et remblais si

pente supérieure a 10%

Enrochements proscrits Recommandations :

La couleur de I'enduit doit respecter la + Stationnement végétalisé

tonalité générale du site environnant » Dispositif ENR

* Matériaux durable
Toiture : 2 ou 4 pans. Pente entre 50 et 75% | * Orientation des batiments
Toiture terrasse autorisées sous réserve

Clétures : 1,60 m maximum (25% de vide en
vue droite
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