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OBJECTIFS DE L'ETUDE CONDUITE EN 20201 PAR L'AGENCE

\

> Le Plan local d'urbanisme de Voreppe a été approuvé en février
2014. L'objectif résidentiel du PLU est de favoriser le parcours

résidentiel, en assurant d’'une part le maintien de la
population résidente, en raison du phénomeéne de
décohabitation, et d’autre part le renouvellement de la
population.

> En paralléle, un objectif est de veiller au dynamisme et au
maintien des équipements, services et commerces de
Voreppe.

Y

loreppe

Département de U'lsére

PLAN LOCAL D’URBANISME DE VOREPPE
1. Rapport de présentation

1.2. Diagnostic stratégique

> Le défi démographique fort pour Voreppe est de retrouver
une évolution démographique maitrisée et de rendre le
territoire attractif pour de nouveaux actifs, notamment les

jeunes ménages.

> Pour autant, le ressenti et les premiéres analyses laissent
penser que depuis 2014, le PLU n’a pas permis de répondre
pleinement a ces objectifs.

> La Ville de Voreppe a ainsi sollicité I'Agence pour réaliser une
étude résidentielle approfondie sur la commune, déclinée
en une partie Diagnostic et une partie Propositions. L'objectif
est de recommander a la Ville des actions concretes et

Y

‘Oreppe

Département de llsére

PLAN LOCAL D’URBANISME DE VOREPPE

2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables

variées (reglementaires, foncieres, partenariales, ...), qu’elle
peut mettre en ceuvre sur son territoire pour mieux répondre
aux objectifs inscrits dans son PLU.

L"AGENCE



SYNTHESE DES OBJECTIFS DU PLU

\

Enjeux révélés

>

Faciliter le maintien et accueillir des populations jeunes sur
le territoire et assurer un équilibre intergénérationnel

Adapter I'offre de services et d’équipements, ainsi que
I'offre résidentielle a la structure de la population résidente et
nouvelle.

Anticiper le phénoméne de desserrement des ménages

Proposer un développement résidentiel adapté aux objectifs
fixés par le SCoT, et les documents supérieurs, en termes de
production de logements sociaux, de densité des tissus
urbains, de logique d'aménagement.

Définir un rythme d'accroissement démographique, a la fois
compatible avec les orientations du SCoT et avec les capacités
d'accueil de la commune, en termes d'équipements, d’enjeux
fonciers, de desserte, de capacité des réseaux...

Objectifs qualitatifs

>

Une dynamique démographique entre maintien de la
population résidente et renouvellement.

Une répartition géographique veillant a I'équilibre du territoire
avec des objectifs de limitation de la consommation
d’espaces

Le concept de mixité au cceur de la politique de I'habitat

Objectifs chiffrés :

>

70 résidences principales / an,
soit un total de 840 RP d'ici
2025 (dont 33 logements / an
pour compenser le desserrement
des ménages, avec hypothese de
2,26 personnes / ménages en
2025 et 37 logements / an pour
les populations nouvelles).

Une production de 230
logements sociaux d'ici 2025

Accueil denviron 1 000
habitants d'ici 2025

3/4 du besoin en logements
réalisé au sein de l'espace
préférentiel de développement
du SCOT

Densité minimale de 0,5 m?
SDP / m? terrain dans l'espace
préférentiel de développement
(zones bien desservies en TC)
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PLUSIEURS ENJEUX POUR L'HABITAT DE DEMAIN
Vv

> Rénover le parc existant (¢conomie d'énergie et de ressources, économie
d’'espace, gain d'attractivité des centre bourgs, gain de confort)

> Produire du logement pour maintenir la population face au desserrement des
menages, au vieillissement, proposer un parcours résidentiel

> Proposer des réponses immobiliéres qui répondent a de nouveaux usages, de
nouvelles attentes (flexible, intergénérationnel, participatif, télétravail, demande
de services...)

> Offrir du logement abordable en utilisant différents leviers (logement social,
maitrise fonciére, accession sociale, habitat intermédiaire...)

v AGENCE



SYNTHESE DU DIAGNOSTIC DE L'ETUDE (EXTRAIT)
Vv

Une commune attractive du point de vue des acteurs de I’habitat

(promoteurs, bailleurs sociaux, CAPV, CCAS)

> Une commune bien localisée, en situation de carrefour de la métropole grenobloise et du pays
voironnais.

> Une proximité aux transports (gare, autoroute, desserte en tramway...) nuancée par une desserte
TC a renforcer en-dehors des déplacements pendulaires et en desserte locale

> Un chapelet de centralités mal reliées entre elles et avec le centre-bourg, une stratégie globale
de connexions a poursuivre

> Un consensus des acteurs sur la qualité des aménités et équipements (culturel, sportif, associatif,
scolaire...)

v AGENCE



SYNTHESE DU DIAGNOSTIC DE L’'ETUDE (EXTRAIT)

\

Une forte dynamique de construction impactant le parc existant

>

Les logements neufs mis sur le marché en nombre important depuis 2016 se vendent bien grace a
un marché dynamique. Une production neuve centrée sur du collectif contrairement aux années
précédentes avec un fort attrait des promoteurs pour Voreppe.

Des objectifs de production de logements sociaux atteints, avec des efforts a poursuivre. Les
groupes de logements sociaux vivent bien, malgré la paupérisation des locataires en particulier a
Bourg-Vieux.

Une augmentation marquée de la vacance entre 2013 et 2018, qui interroge sur les
conséquences de la production neuve dans le parc existant (méme si cette augmentation s'explique
principalement par la rénovation de Bourg-Vieux).

Un desserrement des ménages important, un besoin de logements soutenu pour maintenir la
population.

v AGENCE



PLUSIEURS ENJEUX POUR L'HABITAT DE DEMAIN
Vv

> Rénover le parc existant (¢économie d'énergie et de ressources, économie
d’'espace, gain d'attractivité des centre bourgs, gain de confort)

> Produire du logement pour maintenir la population face au desserrement des
menages, au vieillissement, proposer un parcours résidentiel

> Proposer des réponses immobiliéres qui répondent a de nouveaux usages, de
nouvelles attentes (flexible, intergénérationnel, participatif, télétravail, demande
de services...)

> Offrir du logement abordable en utilisant différents leviers (logement social,
maitrise fonciére, accession sociale, habitat intermédiaire...)

v AGENCE



ANALYSE DE LA CONSTRUCTION NEUVE
Vv

UNE DYNAMIQUE DE CONSTRUCTION NEUVE IMPULSEE PAR LE PLU

Objectifs SCOT Objectifs PLU

E » Rythme de production annuel moyen E » Rythme de production annuel moyen
| de 52 logements | de 70 résidences principales

> Rythme de construction

719
Logement J 30 Logts / an avant 2014
autorisés 103 Logts / an aprés 2014
(entre 2014 et 2020)
Logements autorisés Nature des logements autorisés (depuis 2014)
250
150
100
50 dont individuel - 100
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 dont locatif social - 226
I (ndividuels mmmmmm Collectifs eeeees Total
8 Sources : Ville de Voreppe, service urbanisme, mai 2021. PADD vAcENcE
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>

>

ANALYSE DU PARC DE LOGEMENTS

\%
Evolution longue du nombre de logements par catégorie
4000
3500 94% 9
959 6 91%
3000
4 300 91 % 2500 =@==Rés. principales
logements  résid. principales 2000 —e—tog vacants
1500 0
89% =@==Rés. secondaires
1000 85% 2%
500 9% 7% 3% 5% 4% 5% 5% ’
0 % 4% % % % % % *
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

4 résidences principales sur 10 ont été construites dans les décennies 70-80

1%

* Un développement immobilier relativement limité depuis 20 ans, qui n’a pas permis l'accueil de nouveaux habitants et qui a freiné la mobilité résidentielle

au sein du parc

Une production équilibrée entre I'individuel et le collectif dans les années 1990-2010

Dans la période récente, une production trés majoritairement orientée sur le collectif

Types de logements par date de construction

34%
58%|

66%
42%

Avant 1919 De 1919a De 1946 a

1945 / 1970

Note : la construction de Bourg-Vieux en 1969 explique
le poids des appartements sur la période 1946-1970

De 1971 a
1990

De 1991 a
2005

45%

55%

De 2006 a
2014

86%)

14%

De 2014 a
2020

W Appartements

W Maisons

9 Sources: Insee, RP 1968 a 2017. Ville de Voreppe, service Urbanisme, mai 2021
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REHABILITER LES LOGEMENTS EXISTANTS

\

VACANCE ET BESOIN EN RENOVATION

/ﬂl* 4 348

logements en 2018

420 d’appartements

402 logements vacants

’ + 1 78 logements

vacants entre 2013 et 2018

N 1 285 logements

@ — construits avant 1970

1200
1000
800
600
400
20

o

0

Occupation des logements a Voreppe

9%

\

1%

Ancienneté des résidences principales
construites

m Maison = Appartement

1008

304

Avant 1919 De 19193
1945

De 1946 a
1970

De 1971 a
1990

De 1991 a
2005

m Résidences principales
m Résidences secondaire

m Logements vacants

132108
[

De 2006 a
2014

10  Source :Insee RGP 2018
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REHABILITER LES LOGEMENTS EXISTANTS

—
)

APPROFONDISSEMENT

83

maisons
vacantes

TAUX DE VACANCE SELON LE TYPE ET LA GENERATION DE LOGEMENTS A VOREPPE EN 2020

278

Appartements
vacants

: ANALYSE DES LOGEMENTS VACANTS

130

appartements vacants
construits avant 1950

avant 1950 7% 14% 16% 18% 10% 12% 11%
1950 a 1975 3% 17% 17% 13% 12% 22% 12%
1976 a 1989 2% 12% 16% 22% 6% 11% 4%
1990 a 2000 3% 8% 16% 6% 5% 8% 5%
apres 2000 3% 9% 11% 10% 10% 5% 7%
TOTAL 4% 13% 15% 13% 10% 15% 8%

11 Source : Fichiers Fonciers 2020 L/AGENCE



o | X

“| Vacance résidentielles a I'UF (2020) “@

%
Pas de vacance

REHABILITER LES LOGEMENTS EXISTANTS: | Collectif - Inf 10% vacance
V \ \ ’ ||| Collectif - 10 & 25% vacace
o | >SN N | I collectif - 25 & 50% vacance
APPROFONDISSEMENT : LOCALISATION DES LOGEMENTS VACANTS S .| B collectif - supérieur 50% vacance
N |t s 3 ' [ maisons 2 ans 0

i Intermédiaire L

| A7
s e S 2!

En centre-bourg:
74 logements vacants sur
710 logements,
soit 10,5% de vacance

12 Source: Fichiers Fonciers 2020




DE MULTIPLES BONNES RAISONS DE RENOVER LE PARC EXISTANT
Vv

> Consommer moins d’énergie (chauffage)
> Remédier a la précarité énergétique (lutte contre les passoires thermiques)

> Gagner en confort pour les habitants (confort thermique, adaptation au vieillissement, lutte
contre l'insalubrité...)

>  Optimiser I'occupation du parc existant (lutte contre la vacance), donc aussi les commerces,
les équipements et services...

> Limiter le besoin de recourir a la construction de nouveaux logement (économie d'espace,
de ressource...

> Revitaliser le centre-bourg

> Les dépenses pour travaux de rénovation sont réinjectés dans I'’économie locale (artisans...)

13 v AGENCE



REHABILITER LES LOGEMENTS VACANTS OU DEQUALIFIES

PRECONISATIONS

I<

Les dispositifs d'aide a la rénovation énergétique existants
_.-'A

. ¥
/ : \ﬂ

2 : N, Les certificats d N
c TR Ny Les 0T7 .

A~ . = L =
s HABITER for £ DECONOMIES Q Fil o
s D i ./ D’ENERGIE SR A

MaPrimeRénov’ MlEUX N, P Midia s o havaine Ecopre
Mieux chez moi, mieux pour la planéte n Sérénité = [j‘—’j
LT PIG de I'lsére (par Soliha) : amélioration de
o T ;13 ,
o o B 1 640 logements occupés par leur
- UNE A .z .
3 s propriétaire en 4 ans (2017-2021).

% ey
o S on
= L’OPAH de la CAPV (Urbanis) :
-g Bilan sur Voreppe (2018-2021) : 92 contacts pris,
S aboutissant a 24 dossiers engagés pour un total de 550
N 000€ de travaux (7 maintiens a domicile, 15 économies
- d’énergie et 1 pour travaux lourds).
o

REDUIRE MES FACTURES.
£7Re Mux ISOLE e CHAUFFE

\ 3 k’ E
e D’une durée initiale de 3 ans (2018-2021), 'OPAH a été
T wlleer  uoaild prol(l)ngee de deux ans (2023) au vu des tres bons
résultats.

14 L’AGENCE



SYNTHESE DU DIAGNOSTIC DE L’'ETUDE (EXTRAIT)

\

Des objectifs démographiques qui peinent a étre atteints

Une baisse du nombre d’habitants depuis 2008 du fait d'un ralentissement marqué de la
construction neuve entre 2000 et 2015. La reprise de la construction depuis 2016 n'a pas encore
montré ses effets démographiques.

Des ménages ancrés dans le territoire : une forte proportion de propriétaires et une faible
rotation résidentielle

Un net vieillissement de la population, qui explique en particulier laugmentation de la part des
personnes seules au détriment des familles.

Un niveau de vie plus élevé et un taux de pauvreté plus faible que dans la CAPV. Plus de cadres
et de retraités a Voreppe que dans la CAPV.

Un parc de logements constitués de grands logements (72% de T4 et plus) et de nombreuses
copropriétés des années 70-80 avec des besoins en requalification (40% du parc).

15
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PLUSIEURS ENJEUX POUR L'HABITAT DE DEMAIN

>

\

Rénover le parc existant (économie d’énergie et de ressources, économie
d’'espace, gain d'attractivité des centre bourgs, gain de confort)

Produire du logement pour maintenir la population face au desserrement des
menages, au vieillissement, proposer un parcours résidentiel

Proposer des réponses immobilieres qui répondent a de nouveaux usages, de
nouvelles attentes (flexible, intergénérationnel, participatif, télétravail, demande
de services...)

Offrir du logement abordable en utilisant différents leviers (logement social,
maitrise fonciére, accession sociale, habitat intermédiaire...)

16
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TRAJECTOIRES DEMOGRAPHIQUES

\

89 560 habitants en 2008

pl

+ 400 habitants / an

Entre 2008 et 2018

Solde naturel
+0,39 % par an

Solde migratoire
+0,05 % par an

Communes Variation anquelle de
(Ie's plus.fortes 2018 la population %
évolutions) 2008-2018
Bilieu 1560 +2,7%
Montferrat 1810 +1,8%
La Buisse 3189 +1,8%
Coublevie 5026 +1,8%
Chirens 2352 +1,7%
Voiron 20 248 -0,1%
Moirans 7 675 -0,1%
Charnécles 1405 -0,4%
La Sure en Chartreuse 985 -0,4%
Voreppe 9229 -0,5%

- 4%

17 Source : Insee RP 2018

Variation annuelle de la

" population entre 2008 et 2018
Il -0,5% - 0%

[10%ai1%
1% a2%
B 2% - 3%




TRAJECTOIRES DEMOGRAPHIQUES

\

DYNAMIQUES DU PARC DE LOGEMENTS

45 569 logements en 2018

+ 550 logements / an
Entre 2008 et 2018

%

E——]

A\ 50% 41 %
m en 2018 en 2018
Communes Variation annuelle des
(Ie's plus.fortes 2018 logements %
évolutions) 2008-2018
La Buisse 1371 +3,0%
Coublevie 2225 +2,8%
Bilieu 743 +2,2%
Saint-Jean-de-Moirans 1494 +2,2%
La Sure en Chartreuse 465 +2,0%
Merlas 282 +0,7%
Saint-Sulpice-des-Rivoires 217 +0,7 %
Charnécles 616 +0,6 %
Saint-Geoire-en-Valdaine 1038 +0,5 %
Massieu 342 +0,4 %

40 043 logements en 2008 ) +14%

18 Source : Insee RP 2018

Evolution du nombre
de logements entre
2008 et 2018

1< 10%
["J entre 10% et 15%
[ entre 15% et 20%
I entre 20% et 25%
M > 25%




TRAJECTOIRES DEMOGRAPHIQUES

\

FACTEURS / FOCUS SUR LE DESSERREMENT DES MENAGES

> Le desserrement des ménages est une variable majeure du besoin en logements sur un

territoire.

> Comme dans toute I'lsére, une baisse marquée de la taille de ménages depuis 1968 due a la
décohabitation des jeunes, du vieillissement, de parcours de vie moins linéaires et globalement de

'augmentation a tout age des personnes seules.

>  Le Pays Voironnais est touché en particulier par le vieillissement de la population.

Evolution de la taille des ménages depuis 1968

Pavs Voi . s Part des
3,5 e reonnal were personnes seules
en 2018
33
313'08 GAM == 42,3%
2,9
27 Isére == 34,5%
-~ CAPV =— 31,3%
2,3
2,1 2,26 Bievre Isére L__ 28,2%
19 Grésivaudan | 27,7%
1,7 Bievre Est = 25,6%
1,5
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

Part des
75 ans et plus
en 2018
SMVIC == 10,2%
CAPV w9 4%
Bievre Isére =f— 8,9%
Isére =4== 8 5%
Grésivaudan =g 8 30
Bievre ESt g 7 104

19 Source : Insee RP 2018
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>

60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

Source : INSEE - Recensements de population

DE MOINS EN MOINS D'OCCUPANTS PAR LOGEMENT

\%
Le nombre moyen d’occupants par L'évolution des modes de vie se traduit
logement continue de diminuer par une augmentation des ménages de

petite taille

——

De plus en plus de personnes vivent seules
21% des personnes de plus de 15 ans en 2019,

contre 13 % en 1990.
Cette tendance a la hausse de la vie (—Vj
seule se retrouve a tous les ages. m Separation

|

France métropolitaine
Personnes de 15 ans ou plus vivant seules selon I'age
—Décohabitation
— des jeunes

(population des ménages)
154 19ans 204 24ans 25a39ans 404 54ans 554 64ans 65a79ans 80ans ou Vieillissement /
plus augmentatlon de
2
2008 ®2013 m2019 o SR T

;.) +)3

) =)=)

\

20
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UNE EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE QUI INTERROGE L’ATTRACTIVITE DU PAYS VOIRONNAIS

\
UNE STRUCTURE DES MENAGES EN MUTATION

Evolution de la structure des ménages (en %)

-350
40 ~
34
35 31
29 30
30 29 29
25
20
15
10 g 9 9
0
Couple sans enfant Couple avec Famille
enfant(s) monoparentale

Evolution des couples avec enfant(s)
observée entre 2012 et 2017

CAPV:-0,4 %
Isere:-1,1 %
Grésivaudan:-1,1 %

GAM :-3,6 %

m 2007 m2012 m2017

+2700

31
29
27
I e ==

Ménage d'une Autres ménages
personne sans famille

Part des personnes seules

Isere:42 %
GAM : 42 %
CAPV:31%

Grésivaudan : 27 %

Une part importante de
familles avec enfants (39%),
mais qui est en diminution.

Une baisse de couples avec
enfant(s) au profit de la
progression des familles
monoparentales.

Une forte croissance des
ménages d'une personne
(vieillissement).

Part des familles avec enfants

Grésivaudan : 41 %
CAPV :39 %
Isére:37 %

GAM :32 %

21Source : INSEE RGP, 2017
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UN TASSEMENT DE LA DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE
Vv

UNE POPULATION VIEILLISSANTE

Evolution de la population par tranche d'age (en %)

> Une diminution marquée des

15-29 ans
m2008 m2013 m2018 .
. > Une forte augmentation des
212122 plus de 60 ans

50 201919 . < ,
> Un phénomeéne inscrit dans la

21
20 18
17 16 17
15 15 . .
: 13 tendance nationale : une
o gérontocroissance avérée et
1 g 8 un vieillissement qui se
III poursuit.
0

0a14ans 15a29ans 30a44ans 45a59ans 60a74ans 75ansouplus

(2}

o

Ul

Part des plus de 75 ans Evolution des plus de 75 ans Part des 15-29 ans
Source : INSEE 2018 Source : INSEE 2013 -2018 Source : INSEE 2018
CAPV:9,4 % Grésivaudan: + 14,2 % GAM : 23,3 %
GAM : 9,1 % CAPV: + 13,8 % Isere: 18,1 %
Isere: 8,5 % Isére : + 8,6 % CAPV:14,8 %
Grésivaudan : 8,3 % Métro : + 6,7% Grésivaudan : 14,3 %

22Source : INSEE RP, 2018 v AGENCE



TRAJECTOIRES DEMOGRAPHIQUES

\

LES FACTEURS DE LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE DEPUIS 1968

Une évolution a la baisse de
la croissance démographique
de la CAPV depuis 1968.

Elle s'explique en premier lieu
par une baisse de la taille de
ménages, méme si la baisse
s'est stabilisée depuis 2008.

En second lieu, la part des
résidences principales
contribuait positivement aux
besoins en logements
jusqu’en 2008, mais contribue
négativement depuis.

Enfin, le parc de logements
augmente toujours, mais de
maniére moins marquée
depuis 2013.

3,0%

2,5%

2,0%

1,5%

1,0%

0,5%

0,0%

-0,5%

-1,0%

-1,5%

Contribution des facteurs de besoins en logements depuis 1968
dans le Pays Voironnais (hors renouvellement)

Taux de
croissance

Nombre de
logements

Part des

B résidences
principales

m Taille moyenne
des ménages

Taux de
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013 2013-2018 === croissance

démographique

23 Source : Insee RP 2018
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AJUSTER L'OFFRE EN CONSTRUCTION NEUVE

\%
BILAN ET PROJECTION DES LOGEMENTS LIVRES A VOREPPE
Nombre de logements construits par an, livrés et projetés 1 42
(en année de livraison) o
logements livrés
. . / an entre 2018
250 - M Logements libres ®mLogements sociaux M BRS et 2024

200

150
91 logements / an
100 Point mort 2013-2018
70 résidences principales / an
> I I Objectif inscrit dans le PADD
, = - -1l

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

o

> Des niveaux de construction depuis 2017 largement supérieurs aux objectifs de construction
inscrits dans le PLU et le SCOT. Pour autant, un niveau de construction a peine suffisant au
regard du point mort entre 2013 et 2018 ce qui explique la baisse démographique.

Source : PC déposés depuis 2010 + projets dont le PC sera déposé prochainement avec une estimation de I'année de livraison des
logements. NB : La suite de I'opération Champ de la Cour (270 logements) n'est pas prise en compte dans ce graphique étant donné
que I'échéancier de livraison n'est pas encore défini.

24 Source : Données Ville Voreppe 2021 - Traitement AURG L/AGENCE



ANALYSE DES TYPOLOGIES ET TAILLES DE LOGEMENTS

\
> Un parc ancien constitué de grands Résidences principales'par nb de pieces
logements (parc ancnen)

C'est un marché de report pour les grenoblois, avec des logements plus
grands et moins chers que dans la métropole.

111%

Iy a une trés forte demande de T3 et le marché n'y répond pas du tout.

Le neuf élargit un peu l'offre, mais ne suffit pas. I__UE + ‘ | E 17 %
0
Surface moyenne des logements par date de PC 72%
200
180
160
2 2

40 91 m 77 m
120
100

80 > Une diminution des surfaces dans la production

60 récente

40 En lien avec la typologie de logements produits (collectifs)

20

0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
ENJEUX PLU

» Un enjeu de diversification du parc résidentiel en termes de taille et de mode d'occupation (accession / location) est a
considérer dans le cadre du PLU

25 Sources : Insee, RP 2017. Ville de Voreppe, service Urbanisme, mai 2021. PLU - Diagnostic stratégique 2013. vAGENCE



LA FAMILLE DANS TOUS SES ETATS

AUTREFOIS, LA VIE ETAIT COMME GA...

\

v' La famille reste une valeur refuge, mais
elle est devenue tres évolutive

v Les évolutions familiales sont le
principal moteur des changements de
logement

v' Les recompositions familiales
successives ont un impact sur les types
de logements recherchés et interrogent
la flexibilité de I'habitat.

v Intérét sur un territoire de produire une
diversité de types de logement (taille,
statut d'occupation, prix,) pour accueillir
ces différentes structures familiales,
accompagner les parcours de vie

26

~— Hier

Taille de la
famille

10

Age
ition 1 - source : Nexity
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LES NOUVEAUX MODES D'HABITER
Vv

LE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

>  Les études montrent un désir de rester a domicile le plus longtemps possible, mais l'isolement
ou l'inconfort peuvent créer des difficultés et ne sont pas toujours anticipés.

>  Perte de 'autonomie liée au vieillissement (source : enquéte IPSOS 2017 : Jeunes et seniors, deux générations trés
connectées)

* Les jeunes retraités expriment, pour plus d’'un tiers, qu’ils sont dans la période de leur vie ou il
est le plus simple de se faire plaisir.

* Apreés 69 ans : peur de la perte d'autonomie et de devenir une charge pour les proches

> Enjeux du maintien a domicile des personnes agées (source : Odoxa 2017, Barométre santé 360)
* Pouvoir décider de leur rythme de vie et recevoir des amis et de la famille

* Les Francais ont une mauvaise image de la maniere dont les personnes en perte d'autonomie
sont prises en charge par la société .

* Inquiétude sur les capacités financiéres des personnes agée a accéder aux services et aux
résidences en lien avec le vieillissement

> Des réponses alternatives au « tout seul chez soi » : habitat participatif, « séniors cottage »,
habitat inclusif, ...

> Des pieces partagées, des services collectifs (restauration, lingerie...)
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ADAPTABILITE DU LOGEMENT : BIHOM ®, PAR ICADE

Vv
BiHCOME'
4
A

Un habitat partagé qui évolue avec la composition du
menage

Un habitat flexible qui répond aux besoins de différents
modes de vie

Les produits :

* Lancé en 2012, ces appartements s'insérent dans des
programmes immobiliers classiques a hauteurs de 10% du
total des logements.

* Les appartements BiHome sont principalement achetés par
des primo-accédants qui souhaitent amortir leur prét en
prenant des colocataires.

* Des investisseurs proposent les appartements a des
colocations intergénérationnelles par le biais d'associations
telles que DiGi38.

28
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DE NOUVEAUX MODES D'HABITER

sites de I'appel a projet Réinventer la Seine) : 1000
logements en co living.

\%
LE DEVELOPPEMENT DU CO-
Live Colonnies, start-up francaise proposant des logements en co- o Co-Iiving - Mode de vie communautaire unissant
living et en co-habitat. source : livecolonies.com/ colocation et coworking (Wikipédia)
- A - Un produitimmobilier en développement mais
o= ! un mode de vie qui reste toutefois peu répandu
_ l J RL - ' ‘ en France. Le projet de la place Mazas (un des

BEAUTIFUL PRIVATE AMAZING SHARED

e e * Co-habitat, co-housing, habitat
participatif : Combine vie communautaire et
logement privé pour une mise en commun des
ressources matérielles, les co-habitants se fédérant
avant d’habiter ensemble et déterminent leur lieu
de vie commun (habiter-autrement.org)

——

A VIBRANT COMMUNITY ONLINE AND HASSLE- FLEXIBLE AND
FREE CONVENIENT

La Saliére, projet d’habitat participatif, les Eaux Claires, Grenoble.

Espaces extérieurs
commun

I
Salle commune |

29 Source : saliere.blogspot.com/ L’AGENCE



http://saliere.blogspot.com/
https://livecolonies.com/

PLUSIEURS ENJEUX POUR L'HABITAT DE DEMAIN

>

\

Rénover le parc existant (économie d’énergie et de ressources, économie
d’'espace, gain d'attractivité des centre bourgs, gain de confort)

Produire du logement pour maintenir la population face au desserrement des
menages, au vieillissement, proposer un parcours résidentiel

Proposer des réponses immobilieres qui répondent a de nouveaux usages, de
nouvelles attentes (flexible, intergénérationnel, participatif, télétravail, demande
de services...)

Offrir du logement abordable en utilisant différents leviers (logement social,
maitrise fonciére, accession sociale, habitat intermédiaire...)

30
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LES NOUVEAUX USAGES DU LOGEMENT
Vv

Temps libre, (télé)travail et habitat

> Le temps privé devient un enjeu important dans une société en perpétuelle accélération et
qui fait de 'émancipation personnelle un critére de réussite.

* Au début du siecle, 40% de notre existence était consacré au travail, aujourd’hui cette
proportion est de 12%.

> Le logement accueille une diversité d’'usages, qui questionnent sa forme:

* Lieu d'accueil familial, de sociabilité, (chambre d’amis, studio semi-indépendant, lieux
conviviaux au sein des copropriétés...)

* Lieu d’activités récréatives autrefois pratiquées a I'extérieur (piscine, piece vidéo...).

* Le télétravail questionne I'adaptation de I'nabitat : connectivité, piece dédiée, tiers lieux
a I'échelle d'ensembles immobiliers, de quartiers...

> Souhait d'un retour a la nature sensible (jardinage)

> Demandes pour des espaces extérieurs de qualités tels que des terrasses avec des
dimensions permettant d'accueillir divers usages

L’habitat participatif est précurseur.

Mais les promoteurs commencent a inclure ce type d'espace dans leur programme, ou a
permettre une personnalisation des logements, une appropriation et définition collective
d’espaces favorisant la convivialité (« espaces capables »).
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DES ESPACES APPROPRIABLES
Vv

Les es pcces capables %ﬁ%uerﬁ”gef

]
( NOLIVECH MO ~
UX | iouveaux modaes

Habiter les toits

La 5éme fagade doit étre travaillée pour recevoir, sur tout
ou partie, la création d’espaces partagés. lls participeront
a l'inertie thermique des batiments, a
I'évapotranspiration des végétaux, et donc a la réduction
de I'effet d’ilot de chaleur et a la biodiversité. Il sagit de
compenser I'impact sur le parc actuel (faune, flore) en
amenant une vraie plus value d’usage et de bien étre
dans ce nouveau quartier a la densité importante.
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T « M3 3 vendre » - Equipe Safilaf - BRENAS
" METROPOLE ET DOUCERAIN
’Q"; Logements personnalisables, évolutifs dans le temps

Y ):‘, => Recréer les aménités de la maison individuelle dans le
— collectif urbain : on parle de « m3 a vendre »

- M2avendre: 67,5 m2+ 19 m2 d'ateliers. mais les surfaces
M} de planchers ne sont pas toutes existantes (possibilité
" de passerde T2 au T5 soit de 67 & 88 m?)

NS ‘Répondant aux criteres de I|'habitat qualitatif et
désirable : grands logements, espaces extérieurs (balcons
14 m?), espaces communs ¢énéreux (jardin, coursives)
- Stationnement couverts en RDC mais non clos, possibilité
de faire évoluer.
- Batiment proche du passif, matériaux bois

- 2500 €/m? a 2 800€/m2 SHAB TTC selon degré de finition

1VOLUME BRUT 1VOLMEAMENAGE

1VOLIMEAMENAGE

1 pitce de vie
1 chambee de lain pied
2 dumbresdeafoats a fetage

asmaausol
Amb0 de hawtewr

1 plce deve
1 chambre de plain pied
1 grand bureas en mezanine

1 salle de bain fisle:

Twe
1 esalier
1 mezzanine en plancher bols surla

1 VOLUME AMENAGE

it
1 bakon bok de 14m2

WEC 1 pace de sationnement Tateher 1judn

1VOLIME AMENAGE

1 piéce de v
1 chambeede plain pied
1 5tudlo ndépendant i Tétage

1 grandepice d e traversane
2chambres létage

|
§
F.
f

A1 ACHAT DANS 15 ANS DANS 30 ANS



s Vefi: vente en état final d'inachevement -
" METROPOLE BRAZZA - Bordeaux

Vente en VEFA , ¢race au concept de la boite dans la boite
Industrialisation du systéme constructif

Réduction des frais de commercialisation, grace au « circuit court »
Attractivité du « produit »:

Emprunt que sur la partie « construite » . Le restant a vivre peux permettre de financer
les travaux dans le temps.

Grande liberté d'aménagement, multiples possibilités
Gestion des nuisances travaux des occupants apres livraison
Création d’ un guide de I’ aménagement et accompagnement des acquéreurs

Exemple d’'aménagement des espaces intérieurs :

‘_‘""_B:-
—’ _’
|
Anr t
L'acquéreur peut vivre dans Creation d'un etage Creation de pieces RN Sl
I'entité aménagée le temps dans I'annexe (chambres, bureau, etc.) 177 g Wsppml RS
! Vol - ZOTH
de I'aménagement de - ERCS =
I’anngexe Permet de doubler la surface Configuration allant ‘

de son logement ! duT2auTs!



ZT“G Vefi : vente en état final d'inachevement

GRENOBLEALPES

METROPOLE BRAZZA - Bordeaux - eden promotion

Vue du balcon a I'intérieur du studio
Double hauteur et mezzanine

Vue du studio intérieur du volume annexe a aménager



SYNTHESE DU DIAGNOSTIC DE L’'ETUDE (EXTRAIT)
Vv

Un marché immobilier sélectif pour une bonne partie des Voreppins

> Un marché attractif de report pour les Grenoblois, dans le neuf comme dans l'ancien, avec des
logements plus grands et moins chers que la Métropole.

> Les maisons individuelles sont prisées et chéres, peu accessibles aux primo-accédants et aux
familles, méme si les biens sont souvent de moindre qualité et demandent des travaux de
rénovation.

> Une baisse des prix du collectif ancien, sans doute déqualifié par I'arrivée de logements neufs sur
le marché voreppin et par le manque de qualité des copropriétés des années 60-70.

> Logement social : une forte demande en T2. La production neuve permet un rééquilibrage encore
insuffisant. Une attention a porter aux loyers dans le neuf souvent trop élevés.
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PLUSIEURS ENJEUX POUR L'HABITAT DE DEMAIN

>

\

Rénover le parc existant (économie d’énergie et de ressources, économie
d’'espace, gain d'attractivité des centre bourgs, gain de confort)

Produire du logement pour maintenir la population face au desserrement des
menages, au vieillissement, proposer un parcours résidentiel

Proposer des réponses immobilieres qui répondent a de nouveaux usages, de
nouvelles attentes (flexible, intergénérationnel, participatif, télétravail, demande
de services...)

Offrir du logement abordable en utilisant différents leviers (logement social,
maitrise fonciére, accession sociale, habitat intermédiaire...)
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Nombre de transactions

ANALYSE DES MARCHES IMMOBILIERS
Vv

CAPV | Prixmédian des terrains a batir

MARCHE DES TERRAINS A BATIR A VOREPPE 2017-2019 et nombre de transactions (2017-2019)

Aidea lalecture
94 K€ Prix médian du terrain
(60) Nombre de transactions

133 000€

Prix médian dans le diffus

144 000 €

Prix médian lotissement

o
15
m Transactions

Evolution des volumes de transactions de
terrains a batir
12

10

I

N

2006 2007 2008 2009 2010 2011 20122013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

o

m Diffus Lotissement

38 Source : AURG d'aprés Notaires de France -Perval 2019, fiches OFPI L/AGENCE



ANALYSE DES MARCHES IMMOBILIERS
Vv

= ' . Prix médian de I'individuel ancien

MARCHE DE L'INDIVIDUEL ANCIEN 2017-2019 tieedes bna oo
108 m?

= 1 56 262 000 € Surface médiane maison
ﬁ\ transactions Prix médian 652 m2

Surface médiane terrain

Aidea lalecture
291 K€ Prix médian de la maison
(60) Nombre de transactions

Evolution du volume de transactions et des prix
Individuel ancien

80 302800 €
. 298250€ 297800 €
281500 €
60 295500 €
279850 €
50 269 500

40 278885 €
30 270 000
265000 €
20 262
0 I I
0

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

mm (ndividuel ancien —@=Prix médian individuel ancien

39 Source : AURG d'apres Notaires de France -Perval 2019, fiches OFP/ U AGENCE



ANALYSE DES MARCHES IMMOBILIERS
Vv

MARCHE DU COLLECTIF ANCIEN 2017-2019 Prix médian du collectif ancien

i 2.

Nombre de transactions

et nombre de transactions (2017-2019)

Aidea lalecture
2290 €/m? Prix médian des apparten
(60) Nombre de transactions

2 200 €/m? 67 m?2

Prix médian Surface médiane

Evolution du volume de transactions et des prix
Collectif ancien

45
2 2700 /m2
40 2410 /m? 2599/m 2600 /m2 2 440 /m?
2350 /m?
35 2 600 /m? 2580 /m?2

1850 €/m2
’%m
:
(121)

(83)

o wu

2720[€/m2
(8)]

ul

2470m? 2350 /m?
30 2210 /mz
2
2
15
10
0

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

mmmm Collectif ancien —@=Prix au m2 collectif ancien

40 Source : AURG d’apres Notaires de France -Perval 2019, fiches OFP/ L /AGENCE



ANALYSE DES MARCHES IMMOBILIERS
Vv

Prix médian du collectif neuf et
nombre de transactions entre 2017 et 2019

MARCHE DU COLLECTIF NEUF EN 2020

Aide a lalecture
3080 €/m? Prix médian des appartements
Nombre de logements réservé.

3 190€ /m?

Prix médian du collectif neuf en 2020

120 3250
3200
100 3190,3
3150
80 3100
3050
60
3000
40 2950
2930,€/m2
- 2900
2850
0 2800
2017 2018 2019 2020 2870/€/m2
(a3)
e collectif neuf ventes mmm collectif neuf mise en vente
) R :
mm collectif neuf stock =@==Drix M? en euros

41 Source : ECLN 2020, Fiches Ofpi 2019 L/AGENCE



AJUSTER L'OFFRE EN CONSTRUCTION NEUVE

\

SOLVABILITE DES MENAGES DE VOREPPE

40 560 €

Revenu disponible médian
d'un ménage a Voreppe

148 100 €

Prix médian pour un
appartement ancien en
2020

272 500€

Prix médian pour une
maison ancienne en 2020

213 700€

Prix médian pour un
appartement neuf en 2020

330 000€

Prix des maisons neuves a
la vente en 2021

Budget théorique pour un logement* selon les
revenus de Voreppe (déciles)

350000 B Revenu par ménages
310 300
300 000
264 300
250 000 235 400
214 900
197 500
200 000 181 000
164 200
0 000 145 300

10 118 200 °
100 000 o g 8 3 g S

=0 B 0 S0 B0 3B SR :f ¢

o & N o < =) n

50000 % @ 0 I I
il
d1 d2 d3 d4 d5 de d7 ds d9

* Budget théorique calculé sur la base d’un endettement sur 20 ans et d'un
apport de 20 000 €.

Notes de lecture : les déciles partagent la population en 10 classes de méme taille.

Les 10 % des ménages les plus pauvres ont des revenus mensuels de 22 900 €, contre
65 600 € pour les 10 % des ménages les plus aisés.

Le budget théorique pour I'achat d’'un logement est estimé a 118 200€ pour un ménage
voreppin du premier décile, contre 310 300€ pour un ménage du dernier décile.
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AJUSTER L'OFFRE EN CONSTRUCTION NEUVE

\

QUELLE SOLVABILITE DES FAMILLES ? Budget théorique pour un logement* pour les

couples avec enfant(s) a Voreppe

40 560 € 350 000 € H Revenu estimé B Budget estimé 325 400 €

. . - 300 000 €
Revenu disponible médian 262600 €
d'un ménage a Voreppe 250000 € 211 600 €
200 000 €

148 100 €

P 100 000 €
Prix médian pour un

appartement ancien en 50 000 € .
2020 « N ]

Ter quartile Médiane 3e quartile
272 500€

Prix médian pour une
maison ancienne en 2020

40 340 €
51680 €
65 660 €

Budget théorique pour un logement* pour les
familles monoparentales a Voreppe

250 000 € B Revenu estimé B Budget estimé
194 250 €
213 700€
Prix médian pour un 150000 € 146 700 €
appartement neuf en 2020 115800 €
100 000 €

330 000€ oo

Prix des maisons neuves a
la vente en 2021 0€

I 20745 €
. 27 585 €
. 38175 €

<
D~
o
Q
5
™

Ter quartile 3e quartile
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* Budget théorique calculé sur la base d’'un endettement sur 20 ans et d’'un apport de 20 000 €. L AGE NCE
Notes de lecture : les déciles partagent la population en 10 classes de méme taille.

Le budget théorique pour 'achat d'un logement est estimé a 118 200€ pour un ménage voreppin du premier décile, contre 310 300€ pour un ménage du dernier décile.

Les revenus et budget théorique sont estimés a partir du nombre d’'UC par type de ménages.



UN COUT DU LOGEMENT GLOBALEMENT ELEVE

\

TRANSMETTRE, POSSEDER, LOUER

* D'un modele classique ou on constitue un patrimoine immobilier pour le transmettre a ses

« A un modéle ou le patrimoine immobilier est une réserve de valeur permettant de faire

Logement : 27% des dépenses de
consommation en 2017 (20% en 1990)

Poids de la consommation finale en logement dans la
dépense de consommation finale des ménages

an %
28

24

Logement

Alirmentation
16

14"%—%

12 Transports

10

8

& Sameé, éducation

| | ——

2

1985 1989 1993 1997 2001 2005 2009 2013 2017

> Modéele de 'immobilier traditionnel en mutation :
enfants...
face aux imprévus.
> Paupérisation des locataires, des
occupants d’appartements
> L'acceés a la propriété se renforce pour les
CSP +, ....mais exclusion progressive du
quart des plus modestes de I'accés a la
propriété
> Un poids du logement important dans les
dépenses des ménages plus lourd chez les
ménages modestes
1er poste de dépenses pour les
ménages modestes,
4 éme pour les plus aisés
44
> L'usage avant la possession ?
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PRENDRE EN COMPTE LE « COUT RESIDENTIEL »

\

Considérer ensemble les dépenses des ménages pour leur mobilité quotidienne et leur logement
Toutes deux impactées par la localisation résidentielle et les dynamiques du marché immobilier

LE COUT RESIDENTIEL

LOGEMENT COUTS FIXES

Loyers / Mensualités
Frais de transaction
Charges de copropriété
Assurance

.» F q Imp6ts locaux

H B . .
wnflanffrou]="
B B B sgeaguugn

Chauffage / Climatisation

Entretien / Rénovation

CcOUTS VARIABLES

Eau chaude sanitaire
Electricité

A
s

Acquisition véhicule
Assurance
Abonnements (TC, VLS, parking, ...)
Location d’emplacement de
stationnement

MOBILITE
QUOTIDIENNE

Péages / Titres de transport / Taxi

Carburant / Electricité

Stationnement
Entretien / Réparation

N
‘ 2/3 dépense

780 € pour |

)

1200 €/mois/ménage

ﬂ 1/3 dépense

e logement 420 € pour le transport
Dont 230 euros en dépenses

d’énergie:

-120 € en carburant

-110 € en énergie pour le

logement
Source : Ali El Zein (LAET, projet Cout-Res), @ partir de EBdF 2017; EMC? Grenoble
2020
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AJUSTER L'OFFRE EN CONSTRUCTION NEUVE
Vv

PRECONISATIONS

LOGEMENT SOCIAL

> Poursuivre l'effort de production de logements sociaux pour répondre aux objectifs SRU,
> Cibler la production sur des T2 manquants et beaucoup demandés.

>  Préter attention aux loyers de sortie dans les opérations neuves

HABITAT ABORDABLE
>  Proposer davantage de produits en habitat abordable, en diversifiant les produits :

* Accession maitrisée : demander des prix de sortie plus faible dans les appels a
consultation de promoteurs

* Accession sociale (PSLA)
* Le BRS, en ciblant les prix de sortie
> Le meilleur levier pour maitrise les prix de sortie : le foncier !

ACCESSION LIBRE
>  Cibler la production sur des T3 investisseurs, vu le déficit d'offre en T3 sur le marché locatif

HABITAT INTERMEDIAIRE
> Continuer a développer des produits en habitat intermédiaire pour attirer des familles.
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AJUSTER L'OFFRE EN CONSTRUCTION NEUVE

\%
LA PRODUCTION DE LOGEMENTS SOCIAUX A VOREPPE (= mm e :
' Objectifs initiaux du PLU :
905 dont 704 i »  Atteindre 21,5 % fin 2017 i
Iogements sociaux Iogements HLM | »  Maintenir ce taux jusqu’en 2026 !
(total) ' »  Objectifs initiaux remplis |
21 72 % 136 | Evolution des lois E&C et ELAN '
»  Appartenance a I'Unité Urbaine (UU) de Grenoble
taOljlli(O’IS/ZROLZJO (:joé%"?cr: eSr;{tS) depuis 2017 : nouvel objectif SRU a 25 % LS
au

» Intégration de nouvelles catégories de logements a
I'inventaire SRU :

= Allongement de la durée pour les LLS

sur la période récente vendus & leur locataire

.. . . = Allongement de la durée pour les PSLA
Logements autorisés (locatif social) 8 P

I
I
1
I
1
1
I
:
I

» Une production de logements sociaux conséquente :
:
1
:
1
: =  Prise en compte des BRS
1

120
i W o
Outils réglementaires mobilisés dans le PLU
80 S N L
»  Taux de rétention fonciére considéré : 40 %
0 32/an ) o e .
»  Emplacements réservés de mixité sociale : soit 33
20 % LLS, soit 100 % accession privée dont 33 %

»  Servitude de mixité sociale : 15 % de surface
plancher affectée aux LLS si opération de plus de
15 logements

8/an I
20
e I 0

I 1
! 1
! 1
! 1
I 1
I 1
I 1
! 1
! 1
| d'accession aidée :
I 1
I 1
! 1
! 1
! 1
I 1

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 :

! 1

» ZAC de I'Hoirie : 21,6 % LLS

________________________________________
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AJUSTER L'OFFRE EN CONSTRUCTION NEUVE

\

PRODUITS INTERMEDIAIRES : FOCUS SUR LE BRS

Un principe fondateur : Zoom sur le BRS...

La dissociation du foncier

et du logement / bati =t
@--u
Les ménages qui

cedent leur bail avec —0
une plus-value limitée

Un prix d’'acquisition
réduitde 15 a 30%
par rapport au

CIEE sous le contrdle de EEL
SRV ) I'OFS. @ -

Les ménages payent a 'OFS

marché et plafonné
Le logement est
+ disponible pour de
nouveaux ménages sous

plafond de ressources a
un prix abordable

TVA a taux réduit
(5,5%)

Un prix d'achat 25

a 40% en-decga du
marché

une redevance correspondant
au portage du foncier, qui vient
s’ajouter aux charges
d’'entretiens et taxes locales (et
aux annuités d’emprunt)

Les ménages achétent,
grace au bail réel
solidaire, les droits
réels sur leur logement.

1

L'OFS fait I'acquisition d’un
terrain pour le conserver
dans la durée.

Sur le terrain de I'OFS, des
programmes immobiliers
résidentiels abordables sont
développés pour les
ménages a faibles revenus

2 conditions a respecter :

« Lelogement doit étre la résidence principale des acquéreurs
« Les acquéreurs sont soumis a des plafonds de ressources
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AJUSTER L'OFFRE EN CONSTRUCTION NEUVE
Vv

QUELS PRODUITS POUR LES FAMILLES ?

> Proposer une alternative a la maison individuelle a travers des produits fonctionnels,
attractifs et bien situés

Les atouts de I'habitat intermédiaire

Produit :
Habitat intermédiaire, T3, T4
et quelques T5 avec jardinet.

Cibles:

Jeunes couples, familles,

familles recom pOSéeS, 3 logements 6 logements 8 logements
ménages modestes. L'habitat intermédiaire permet d’offrir des logements plus petits (T2, T3) que I'habitat individuel

Prix de vente :
T3:130 k€ a 150 k€

T4:150 k€ a 170 k€
T5:170 k€ a 190 k€

Atouts concurrentiels :
Emplacement, extérieur,
qualités thermiques et

Les Jardins de la Baume - Seyssins

. Le Carré vert-Coublevie Bel Horizon - Voiron
acoustiques EDIFIM Bouygues immobilier Grenoble Habitat - GTB architectes , ERANTHIS (BET paysage /vrd).
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PLUSIEURS ENJEUX POUR L'HABITAT DE DEMAIN : PLACE AU DEBAT !
Vv

> Rénover le parc existant (¢conomie d'énergie et de ressources, économie
d’'espace, gain d'attractivité des centre bourgs, gain de confort)

> Produire du logement pour maintenir la population face au desserrement des
menages, au vieillissement, proposer un parcours résidentiel

> Proposer des réponses immobiliéres qui répondent a de nouveaux usages, de
nouvelles attentes (flexible, intergénérationnel, participatif, télétravail, demande
de services...)

> Offrir du logement abordable en utilisant différents leviers (logement social,
maitrise fonciére, accession sociale, habitat intermédiaire...)
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