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 d

'ac
tiv

ité
 te

rtia
ire

), 
et 

pa
r l

a 
cré

ati
on

 d
e 

no
uv

ea
ux

 e
sp

ac
es

 
pu

bli
cs

 (m
ail

lag
e d

es
 ci

rcu
lat

ion
s a

uto
mo

bil
es

 et
 m

od
es

 do
ux

). 
 

5

Envoyé en préfecture le 30/09/2015
Reçu en préfecture le 30/09/2015
Affiché le 
ID : 038-213805658-20150924-DE150924AD8287-DE



6 
 

CH
AP

IT
RE

 1 

L’
OB

JE
T 

DE
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A 
JU

ST
IF

IC
AT

IO
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DE
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’O
PE

RA
TI

ON
 

1.1
 L

A 
PR

ES
EN

TA
TI

ON
 D

U 
CO

NT
EX

TE
 

1.1
.1.

 O
rig

in
e d

u 
pr

oj
et

 
 La

 c
om

mu
ne

 d
e 

Vo
re

pp
e 

so
uh

ait
e 

ur
ba

nis
er

 le
 s

ec
teu

r d
e 

l’H
oir

ie 
(4

,5 
ha

) à
 p

ro
xim

ité
 im

mé
dia

te 
du

 b
ou

rg
 a

nc
ien

. L
’ur

ba
nis

ati
on

 d
u 

se
cte

ur
 d

e 
l’H

oir
ie 

à 
Vo

re
pp

e 
es

t u
ne

 
pe

rsp
ec

tiv
e d

’am
én

ag
em

en
t tr

ès
 an

cie
nn

e. 
El

le 
es

t in
sc

rite
 au

 P
OS

 de
pu

is 
19

79
. 

 SI
TU

AT
IO

N 
DE

 L
A 

ZA
C 

DE
 L

’H
OI

RI
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Le
 s

ite
 d

e 
l'H

oir
ie 

es
t l

on
gé

 d
an

s 
sa

 p
ar

tie
 S

ud
 p

ar
 la

 R
.D

. 1
07

5 
(a

ve
nu

e 
du

 1
1 

No
ve

mb
re

). 
L'e

ns
em

ble
 d

u 
sit

e 
en

 p
en

te 
do

uc
e 

es
t 

or
ien

té 
au

 s
ud

 e
n 

dir
ec

tio
n 

de
 la

 p
lai

ne
 a

gr
ico

le,
 a

ve
c 

en
 fo

nd
 u

ne
 

vu
e l

oin
tai

ne
 su

r l'
ag

glo
mé

ra
tio

n g
re

no
blo

ise
. 

Il 
es

t 
bo

rd
é 

à 
l'o

ue
st 

pa
r 

un
 e

ns
em

ble
 d

'éq
uip

em
en

ts 
pu

bli
cs

 :
 

co
llè

ge
, g

ym
na

se
, s

all
e 

fes
tiv

e,…
 q

ui 
s'o

uv
re

nt 
su

r l
'av

en
ue

 d
u 

11
 

no
ve

mb
re

, c
on

firm
an

t s
on

 rô
le 

de
 " 

Bo
ule

va
rd

 U
rb

ain
 ",

 et
 en

 re
tra

it l
e 

no
uv

el 
Hô

tel
 de

 vi
lle

 et
 le

 pa
rc 

pu
bli

c a
u c

œ
ur

 de
 ce

 qu
ar

tie
r. 

Da
ns

 s
on

 e
nv

iro
nn

em
en

t i
mm

éd
iat

 u
n 

tis
su

 ré
sid

en
tie

l f
or

mé
 p

ou
r 

l'e
ss

en
tie

l d
e 

ma
iso

ns
 in

div
idu

ell
es

, e
t, 

plu
s 

au
 n

or
d 

en
 b

or
du

re
 d

e 
l'a

ve
nu

e H
on

or
é d

e B
alz

ac
, d

e p
eti

ts 
co

lle
cti

fs 
re

z +
 2 

et 
3 é

tag
es

. 
L'H

oir
ie 

do
it, 

pa
r s

a 
sit

ua
tio

n, 
la 

pr
és

en
ce

 e
t l

'im
po

rta
nc

e 
(4

,50
 h

a 
en

vir
on

) 
de

 c
es

 te
rra

ins
 e

nc
or

e 
lib

re
s 

au
 c

œ
ur

 d
e 

l'u
rb

an
isa

tio
n, 

pa
rtic

ipe
r à

 la
 " 

fin
itio

n 
" d

e 
ce

 q
ua

rtie
r q

ui 
mê

le 
à 

la 
foi

s 
ha

bit
at 

et 
éq

uip
em

en
ts.

 
Un

 q
ua

rtie
r 

à 
" 

fin
ir 

" 
qu

i, 
tou

t 
en

 p
er

me
tta

nt 
un

e 
de

ns
ific

ati
on

 
mo

du
lée

 e
n 

ac
co

rd
 a

ve
c l

es
 d

ire
cti

ve
s d

u 
SC

OT
, d

oit
 s'

ins
cri

re
 d

an
s 

un
 o

bje
cti

f d
'ex

ten
sio

n 
du

 q
ua

rtie
r r

és
ide

nti
el 

en
vir

on
na

nt 
et 

no
n 

d'u
n 

pr
oje

t u
rb

ain
 dé

co
nn

ec
té 

de
 ce

t e
nv

iro
nn

em
en

t. 
C'

es
t u

n 
pr

oje
t d

e 
GR

EF
FE

, q
ui 

do
it 

à 
la 

foi
s 

ré
po

nd
re

 p
ar

 s
on

 
éc

he
lle

 et
 so

n c
on

ten
u :

 
 

à 
l'o

ffr
e 

d'u
n 

ha
bit

at 
div

er
sif

ié 
de

 q
ua

lité
 e

t a
cc

es
sib

le 
à 

tou
s, 

da
ns

 un
 se

cte
ur

 b
ien

 é
qu

ipé
 et

 à
 p

ro
xim

ité
 d

es
 in

fra
str

uc
tur

es
 de

 
tra

ns
po

rts
 ; 

 
au

 re
sp

ec
t d

u 
pr

oje
t u

rb
ain

 d
e 

la 
vil

le 
de

 V
or

ep
pe

, c
on

çu
 p

ou
r 

lim
ite

r l
a 

co
ns

om
ma

tio
n 

de
 te

rra
ins

 e
t a

mé
lio

re
r l

es
 é

ch
an

ge
s 

en
tre

 le
s d

iffé
re

nts
 qu

ar
tie

rs 
de

 la
 vi

lle
 (m

od
es

 do
ux

) ;
 

 
au

 re
nfo

rce
me

nt 
du

 rô
le 

de
 ce

ntr
ali

té 
qu

e 
jou

e 
l'e

ns
em

ble
 d

e 
ce

 
se

cte
ur

 da
ns

 le
 pr

oje
t u

rb
ain

 de
 la

 vi
lle

, p
ar

 l'a
pp

or
t d

'éq
uip

em
en

t 
et 

de
 co

mm
er

ce
. 
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 1.2

 L
ES

 O
RI

EN
TA

TI
ON

S 
ST

RA
TE

GI
QU

ES
 D

U 
PR

OJ
ET

 U
RB

AI
N 

DE
 L

A 
VI

LL
E 

DE
 V

OR
EP

PE
 

 Le
s d

oc
um

en
ts 

gé
né

ra
ux

 de
 la

 co
mm

un
e, 

en
 pa

rtic
uli

er
 le

 P
ro

jet
 d’

Am
én

ag
em

en
t e

t d
e D

év
elo

pp
em

en
t D

ur
ab

le 
du

 P
lan

 Lo
ca

l d
’U

rb
an

ism
e a

pp
ro

uv
é l

e 1
7 f

év
rie

r 2
01

4 
po

se
nt 

les
 ba

se
s d

e l
a r

éfl
ex

ion
 st

ra
tég

iqu
e d

u r
en

ou
ve

lle
me

nt 
du

 se
cte

ur
 de

 l’H
oir

ie.
 

 
VI

LL
E 

DE
 V

OR
EP

PE
 P

RO
JE

T 
D’

AM
EN

AG
EM

EN
T 

ET
 D

E 
DE

VE
LO

PP
EM

EN
T 

DU
RA

BL
E 
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 1.2

.1.
 V

alo
ris

er
 la

 st
ru

ct
ur

e n
at

ur
ell

e, 
pa

ys
ag

èr
e e

t a
gr

ico
le 

du
 te

rri
to

ire
 p

ou
r 

m
ain

te
ni

r l
e c

ad
re

 d
e v

ie 
de

s v
or

ep
pi

ns
 

 « 
La

 s
itu

ati
on

 d
e 

Vo
re

pp
e 

da
ns

 u
ne

 c
lus

e 
po

sit
ion

ne
 l

a 
co

m
m

un
e 

au
 c

œ
ur

 
d’é

ch
an

ge
s 

éc
olo

giq
ue

s 
et 

pa
ys

ag
er

s. 
La

 T
ra

m
e 

Ve
rte

 e
t B

leu
e 

du
 te

rri
toi

re
 s

e 
co

m
po

se
 d

e 
de

ux
 ré

se
rv

oir
s d

e 
bio

div
er

sit
é 

m
aje

ur
s :

 le
 m

as
sif

 d
e 

la 
Ch

ar
tre

us
e 

et 
l’Is

èr
e, 

lié
e 

à 
l’o

ue
st 

av
ec

 le
 m

as
sif

 d
u 

Ve
rco

rs
. L

e 
rô

le 
de

 la
 tr

am
e 

ve
rte

 e
t b

leu
e 

es
t d

e 
m

ain
te

nir
 la

 q
ua

lité
 é

co
log

iqu
e 

de
 c

es
 m

ilie
ux

 s
en

sib
les

, e
t d

e 
ga

ra
nt

ir 
les

 
co

ulo
irs

 d’
éc

ha
ng

es
 fa

un
e/f

lor
e 

en
tre

 e
ux

. »
 

Ex
tra

it V
ille

 d
e 

Vo
re

pp
e 

Pr
oje

t d
’A

m
én

ag
em

en
t e

t d
e 

Dé
ve

lop
pe

me
nt

 D
ur

ab
le.

 
 1.2

.2.
 M

et
tre

 en
 œ

uv
re

 le
 d

év
elo

pp
em

en
t r

és
id

en
tie

l e
t é

co
no

m
iq

ue
 en

 al
lia

nt
 

m
ixi

té
 so

cia
le,

 fo
nc

tio
nn

ell
e e

t d
es

 fo
rm

es
 u

rb
ain

es
 

 Il s
’ag

it d
’ab

or
d d

e c
on

sti
tue

r u
n p

ar
c r

és
ide

nti
el 

no
uv

ea
u e

t d
ive

rsi
fié

, a
cc

es
sib

le 
à 

tou
s. 

Le
 ry

th
m

e d
e p

ro
du

ct
io

n 
de

 70
 lo

ge
m

en
ts

 p
ar

 an
 

Af
in 

de
 fa

vo
ris

er
 le

 p
ar

co
ur

s 
ré

sid
en

tie
l, 

d’a
ss

ur
er

 le
 m

ain
tie

n 
de

 la
 p

op
ula

tio
n 

ré
sid

en
te 

(q
ui 

né
ce

ss
ite

 la
 c

ré
ati

on
 d

e 
no

uv
ea

ux
 lo

ge
me

nts
 s

uit
e 

au
 p

hé
no

mè
ne

 
de

 d
éc

oh
ab

ita
tio

n)
 e

t d
e 

re
no

uv
ele

r l
a 

po
pu

lat
ion

, l
e 

ryt
hm

e 
de

 p
ro

du
cti

on
 d

e 
log

em
en

ts 
a é

té 
fix

é à
 70

 lo
ge

me
nts

 pa
r a

n p
ou

r la
 co

mm
un

e d
e V

or
ep

pe
. 

Ce
t o

bje
cti

f e
st 

en
 a

cc
or

d 
av

ec
 le

 S
ch

ém
a 

de
 C

oh
ér

en
ce

 T
er

rito
ria

le 
de

 la
 R

ég
ion

 
Gr

en
ob

loi
se

. 

   

 

VA
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R 
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RU
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E 
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PA
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AG
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ET

 
AG
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CO

LE
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RR
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R 
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IN

TE
NI

R 
LE
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AD

RE
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E 
VI

E 
DE

S 
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RE
PP

IN
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 La
 m

ixi
té

 s
oc

ial
e 

qu
i s

’in
sc

rit
 d

an
s 

les
 o

bj
ec

tif
s 

du
 P

ro
gr

am
m

e 
Lo

ca
l d

e 
l’H

ab
ita

t d
u 

Pa
ys

 V
oi

ro
nn

ais
 

 A 
l’h

or
izo

n 
20

21
, 1

75
 lo

ge
me

nts
 s

oc
iau

x 
so

nt 
ain

si 
pr

og
ra

mm
és

. C
ec

i p
or

ter
a 

à 
en

vir
on

 2
1,7

%
 la

 p
ro

po
rtio

n 
de

 lo
ge

me
nts

 s
oc

iau
x 

ré
pa

rtis
 s

ur
 l’

en
se

mb
le 

de
 la

 
co

mm
un

e. 
 Un

e r
ec

he
rc

he
 d

e d
ive

rs
ité

 d
es

 fo
rm

es
 u

rb
ain

es
 

 L’h
ab

ita
t s

ur
 V

or
ep

pe
 e

st 
co

ns
titu

é 
à 

60
%

 d
’ha

bit
at 

ind
ivi

du
el 

et 
à 

40
%

 d
’ha

bit
at 

co
lle

cti
f. 

 L’o
bje

cti
f 

es
t 

de
 f

ac
ilit

er
 l

’ac
cè

s 
au

 l
og

em
en

t 
et 

le 
pa

rco
ur

s 
ré

sid
en

tie
l 

de
s 

mé
na

ge
s, 

et 
au

ss
i d

e 
dé

ve
lop

pe
r d

es
 fo

rm
es

 d
’ha

bit
at 

qu
i é

co
no

mi
se

nt 
le 

so
l e

t 
lim

ite
nt 

la 
co

ns
om

ma
tio

n é
ne

rg
éti

qu
e d

e g
az

 à 
eff

et 
de

 se
rre

. 
 Po

ur
 ce

 fa
ire

, il
 co

nv
ien

t d
e 

ré
éq

uil
ibr

er
 ce

tte
 p

ro
po

rtio
n 

en
 fa

ve
ur

 d
’au

tre
s f

or
me

s 
ur

ba
ine

s. 
Au

-d
elà

 d
e 

ce
s 

de
ux

 ty
po

log
ies

 c
on

tra
sté

es
, i

l s
’ag

it 
de

 d
ive

rsi
fie

r l
es

 
for

me
s 

ar
ch

ite
ctu

ra
les

 : 
lo

ge
m

en
ts

 
in

di
vid

ue
ls 

gr
ou

pé
s, 

lo
ge

m
en

ts
 

in
te

rm
éd

iai
re

s,…
 

 Un
e 

m
ixi

té
 f

on
ct

io
nn

ell
e 

po
ur

 m
ain

te
ni

r 
la 

dy
na

m
iq

ue
 é

co
no

m
iq

ue
 e

t 
co

m
m

er
cia

le 
 La

 p
ar

tic
ula

rité
 d

e 
l’é

co
no

mi
e 

Vo
re

pp
ine

 e
st 

de
 p

ro
po

se
r p

lus
 d

’em
plo

is 
qu

e 
le 

no
mb

re
 d’

ac
tifs

 ay
an

t u
n e

mp
loi

 re
ce

ns
é :

 1 
em

plo
i p

ou
r 0

.9 
ac

tif.
 

 L’o
bje

cti
f 

es
t 

de
 

ma
int

en
ir 

ce
tte

 
pr

op
or

tio
n 

à 
tra

ve
rs 

un
e 

str
até

gie
 

de
 

dé
ve

lop
pe

me
nt 

div
er

sif
iée

 (
de

ns
ific

ati
on

 d
u 

sit
e 

Ce
ntr

’A
lp,

 s
ite

 d
’ac

cu
eil

 d
es

 
ar

tis
an

s, 
su

rfa
ce

s 
po

ur
 le

s 
se

rvi
ce

s 
et 

les
 a

cti
vit

és
 te

rtia
ire

s 
da

ns
 le

s 
no

uv
ell

es
 

op
ér

ati
on

s,…
). 

 

ME
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DE
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LO
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EM
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NT
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AL
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 F

ON
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 E
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  Co
nc

er
na

nt
 le

 c
om

m
er

ce
, l

’ob
jec

tif 
es

t d
’af

firm
er

 l’
att

ra
cti

vit
é 

co
mm

er
cia

le 
du

 
ce

ntr
e-

bo
ur

g e
t d

e c
ré

er
 un

e s
yn

er
gie

 en
tre

 tr
ois

 of
fre

s c
om

plé
me

nta
ire

s :
 

1-
 

le 
ce

ntr
e 

bo
ur

g 
et 

se
s l

iné
air

es
 d

e 
co

mm
er

ce
s e

t d
e 

se
rvi

ce
s, 

ma
is 

au
ss

i 
so

n m
ar

ch
é n

on
 sé

de
nta

ire
 à 

co
nfo

rte
r ;

 
2-

 
le 

dé
ve

lop
pe

me
nt 

de
 c

om
me

rce
s 

de
 q

ua
rtie

r, 
da

ns
 l

e 
ca

dr
e 

de
 

l’a
mé

na
ge

me
nt 

du
 se

cte
ur

 C
ha

pa
ys

 – 
Ch

am
ps

 de
 la

 co
ur

 ; 
3-

 
le 

pô
le 

co
mm

er
cia

l d
u C

he
va

lon
 à 

pr
és

er
ve

r. 
Le

 s
up

er
ma

rch
é 

ali
me

nta
ire

 e
xis

tan
t, 

pr
oc

he
 d

e 
la 

ga
re

, p
oin

t «
 d’

an
cra

ge
 » 

du
 

co
mm

er
ce

 lo
ca

l, q
ui 

de
vra

it ê
tre

 dé
pla

cé
 et

 co
nfo

rté
 su

r le
 se

cte
ur

 de
 l’H

oir
ie 

; 
Il 

s’a
git

 à
 la

 fo
is 

d’é
vit

er
 le

s 
co

nc
ur

re
nc

es
 in

uti
les

 in
ter

ne
s 

au
 te

rri
toi

re
, e

t d
e 

pr
op

os
er

 u
ne

 o
ffr

e 
de

 p
ro

xim
ité

 f
ac

ile
m

en
t 

ac
ce

ss
ib

le 
de

pu
is 

ch
aq

ue
 

qu
ar

tie
r. 

  1.2
.3.

 D
on

ne
r c

or
ps

 au
 ce

nt
re

 él
ar

gi
 et

 o
rg

an
ise

r l
e l

in
éa

ire
 u

rb
ain

 d
e 

Vo
re

pp
e 

Le
 p

ro
jet

 d
e 

la 
ZA

C 
de

 l’H
oir

ie 
s’i

ns
cri

t d
an

s l
a 

vo
lon

té 
de

 co
nfo

rte
r l

’ur
ba

nis
ati

on
, 

en
 co

nti
nu

ité
 av

ec
 le

 ce
ntr

e-
vil

le 
co

ns
titu

é. 
La

 st
ra

tég
ie 

à l
aq

ue
lle

 pa
rtic

ipe
 le

 pr
oje

t 
co

mm
un

al 
se

 dé
ve

lop
pe

 se
lon

 tr
ois

 di
re

cti
on

s m
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e d
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 d
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 d
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 p
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 d
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d’a
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 d
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 p
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 d
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r d
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l d
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 b
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 c
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 d
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 c
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 c
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t p
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c l
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gé

né
ra

l : 
 

Le
 be

so
in 

de
 lo

ge
me
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e d
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 c
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t d
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r d
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e v
isi

on
 du

 bo
ule

va
rd

 ur
ba

in 
(tr

ait
em

en
t p

ay
sa

gé
, …

) 
 • 

De
s 

ob
jec

tifs
 e

nv
iro

nn
em

en
tau

x 
re

nfo
rcé

s 
(e

sp
ac

es
 v

er
ts 

en
 p

lei
ne

 te
rre

, 
pr

ote
cti

on
s p

ay
sa

gè
re

s, 
ge

sti
on

 de
s e

au
x, 

...)
 

 • 
Un

e 
ma

îtr
ise

 d
es

 c
oû

ts 
d’a

mé
na

ge
me

nt 
et 

do
nc

 d
u 

dé
fic

it 
su

pp
or

té 
pa

r l
a 

co
lle

cti
vit

é (
dé

fic
it d

'op
ér

ati
on

 in
fér

ieu
r à

 1,
6 M

€)
   

Ce
 to

ut 
en

 co
ns

er
va

nt 
un

e m
ixi

té 
; 

- 
de

s f
on

cti
on

s :
 ha

bit
at,

 éc
on

om
ie,

 se
rvi

ce
s, 

éq
uip

em
en

t e
t e

sp
ac

e p
ub

lic
 

- 
de

s f
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ts 

aid
és

, …
 

Et
 e

n 
re

sta
nt 

co
mp

ati
ble

 a
ve

c 
les

 te
xte

s 
en

 v
igu

eu
r 

et 
les

 d
oc

um
en

ts 
su

pr
a-

co
mm

un
au

x :
 

- 
Le

 
Sc

hé
ma

 
de

 
Co

hé
re

nc
e 

Te
rri

tor
ial

 
(S

CO
T)

 
de

 
la 

ré
gio

n 
ur

ba
ine

 
Gr

en
ob

loi
se

 
- 

Le
 S

ch
ém

a d
e S

ec
teu

r d
u P

ay
s V

oir
on

na
is 

- 
Le

 P
ro

gr
am

me
 Lo

ca
l d

e l
’H

ab
ita

t d
u P

ay
s V

oir
on

na
is 

 Le
 p

ro
jet

 p
ré

vo
it 

en
 o

utr
e 

la 
cré

ati
on

 d
e 

vo
irie

s 
et 

ré
se

au
x d

ive
rs,

 l'a
mé

na
ge

me
nt 

de
s c

ar
re

fou
rs,

 a
ins

i q
ue

 le
 ré

am
én

ag
em

en
t d

e 
la 

ru
e 

de
 l’H

oir
ie 

et 
de

s a
bo

rd
s d

e 
l’a

ve
nu

e d
u 1

1 n
ov

em
br

e a
u d

ro
it d

e l
a Z

AC
. 

6t e

Envoyé en préfecture le 30/09/2015
Reçu en préfecture le 30/09/2015
Affiché le 
ID : 038-213805658-20150924-DE150924AD8287-DE



17
 

 1.4
 L

A 
CO

NC
ER

TA
TI

ON
 A

UP
RE

S 
DE

S 
HA

BI
TA

NT
S 

 20
14

 / 
20

15
 : 

Re
co

ur
s 

à 
de

 n
ou

ve
lle

s 
ex

pe
rtis

es
 p

ou
r a

cc
om

pa
gn

er
 la

 c
om

mu
ne

 
da

ns
 l’é

lab
or

ati
on

 d
’un

 n
ou

ve
au

 p
ro

jet
, la

 ré
ali

sa
tio

n 
du

 d
os

sie
r d

e 
cré

ati
on

, le
 p

ré
 

pr
og

ra
mm

e d
’éq

uip
em

en
ts 

pu
bli

cs
 et

 l’a
nim

ati
on

 de
 la

 co
nc

er
tat

ion
 : 

Gu
y G

iac
om

ett
i : 

ur
ba

nis
te,

  
Al

p’E
tud

es
, : 

pa
ys

ag
ist

e, 
vo

irie
 et

 ré
se

au
x, 

Ag
ate

 : g
éo

mè
tre

,  
Eg

is 
: d

os
sie

r e
nv

iro
nn

em
en

tal
 (c

as
/ca

s),
 

Ne
w 

De
al 

: A
nim

ati
on

 de
 la

 co
nc

er
tat

ion
. 

 OR
GA

NI
SA

TI
ON

 E
T 

DE
RO

UL
EM

EN
T 

DE
 L

A 
CO

NC
ER

TA
TI

ON
 : 

 Da
ns

 le
 ca

dr
e d

e l
’él

ab
or

ati
on

 du
 do

ss
ier

 de
 cr

éa
tio

n d
e l

a Z
AC

, le
s é

tud
es

 se
 so

nt 
po

ur
su

ivi
es

 a
ve

c 
la 

fin
ali

sa
tio

n 
du

 p
ro

jet
 u

rb
ain

, 
la 

dé
fin

itio
n 

du
 P

ro
gr

am
me

 
d’E

qu
ipe

me
nts

 P
ub

lic
s e

t la
 m

ise
 à 

jou
r d

e l
’ét

ud
e d

ép
lac

em
en

ts.
  

L’é
lab

or
ati

on
 du

 pr
oje

t u
rb

ain
 s’

es
t a

pp
uy

ée
 su

r u
n d

isp
os

itif
 de

 co
nc

er
tat

ion
 in

sc
rit 

da
ns

 u
ne

 d
ém

ar
ch

e 
vo

lon
tar

ist
e, 

qu
i v

isa
it 

à 
ins

tal
ler

 u
ne

 d
ém

ar
ch

e 
d’é

co
ute

 d
e 

co
mp

ré
he

ns
ion

 e
t 

d’é
ch

an
ge

s, 
av

ec
 l

es
 V

or
ep

pin
s 

ma
is 

au
ss

i 
l’a

ss
oc

iat
ion

 
« p

ro
tég

eo
ns

 l’
Ho

irie
 »,

 le
s 

riv
er

ain
s 

et 
les

 p
ro

pr
iét

air
es

 fo
nc

ier
s, 

…
 e

t c
e 

dè
s 

l’e
ng

ag
em

en
t d

es
 pr

em
ièr

es
 ré

fle
xio

ns
 su

r le
 pr

oje
t u

rb
ain

. 
En

 e
ffe

t, 
si 

la 
co

nc
er

tat
ion

 r
ég

lem
en

tai
re

 a
 d

éb
uté

 le
 2

3 
av

ril 
20

15
 lo

rs 
du

 
lan

ce
me

nt 
de

 la
 Z

AC
, la

 co
nc

er
tat

ion
 h

ab
ita

nte
 a

 d
ém

ar
ré

 d
ès

 la
 re

mi
se

 à
 p

lat
 d

u 
pr

oje
t p

ar
 la

 no
uv

ell
e m

un
ici

pa
lité

. 
Da

ns
 c

e 
ca

dr
e, 

plu
sie

ur
s 

ré
un

ion
s 

d'i
nfo

rm
ati

on
 e

t d
e 

co
nc

er
tat

ion
 s

ur
 c

e 
pr

oje
t 

av
aie

nt 
été

 o
rg

an
isé

es
 d

ep
uis

 a
vri

l 2
01

4 
(a

ve
c 

les
 h

ab
ita

nts
, 

l'a
ss

oc
iat

ion
 «

 
pr

oté
ge

on
s 

l'H
oir

ie 
», 

les
 p

ro
pr

iét
air

es
 f

on
cie

r, 
…

) 
et 

un
e 

pr
em

ièr
e 

ré
un

ion
 

pu
bli

qu
e s

'es
t te

nu
e l

e 3
 av

ril 
20

15
 af

in 
de

 pr
és

en
ter

 et
 le

s o
bje

cti
fs 

et 
les

 pr
em

ier
s 

élé
me

nts
 d

e 
ré

fle
xio

n 
po

ur
 c

e 
no

uv
ea

u 
pr

oje
t, 

ain
si 

qu
e 

la 
dé

ma
rch

e 
en

vis
ag

ée
 

po
ur

 le
 m

en
er

 à 
bie

n à
 la

 ci
nq

ua
nta

ine
 de

 pe
rso

nn
es

 pr
és

en
tes

. 

La
 c

on
ce

rta
tio

n 
s'e

st 
po

ur
su

ivi
e 

du
 2

3 
av

ril 
20

15
 a

u 
31

 ju
ille

t 2
01

5 
da

ns
 le

 c
ad

re
 

for
ma

lis
é 

de
 la

 Z
AC

, p
en

da
nt 

la 
du

ré
e 

d'é
tud

e 
du

 p
ro

jet
, c

on
for

mé
me

nt 
à 

la 
dé

lib
ér

ati
on

 du
 23

 av
ril 

20
15

 se
lon

 le
s m

od
ali

tés
 su

iva
nte

s :
 

 
Mi

se
 à

 d
isp

os
itio

n 
du

 p
ub

lic
 e

n 
Ma

irie
 e

t s
ur

 le
 s

ite
 In

ter
ne

t d
e 

la 
Vi

lle
 d

es
 

élé
me

nts
 d'

étu
de

, 
 

Mi
se

 à 
dis

po
sit

ion
 d’

un
 re

gis
tre

 pa
pie

r a
cc

es
sib

le 
en

 M
air

ie 
au

x h
eu

re
s e

t jo
ur

 
d’o

uv
er

tur
e 

au
 p

ub
lic

 p
er

me
tta

nt 
de

 re
cu

eil
lir 

les
 o

bs
er

va
tio

ns
 e

t s
ug

ge
sti

on
s 

du
 pu

bli
c, 

 
Or

ga
nis

ati
on

 de
 2 

ré
un

ion
s p

ub
liq

ue
s e

n M
air

ie 
: 

- 
12

 m
ai 

20
15

 à
 1

9h
 : 

ra
pp

el 
 d

es
 p

rin
cip

au
x 

élé
me

nts
 d

e 
la 

ré
un

ion
 

pu
bli

qu
e 

du
 3

 a
vri

l, 
les

 o
rie

nta
tio

ns
 d

u 
no

uv
ea

ux
 p

ro
jet

 (
pla

n 
de

 
co

mp
os

itio
n, 

les
 e

sp
ac

es
 p

ub
lic

s 
et 

se
rvi

tud
es

 d
e 

pr
ote

cti
on

, 
les

 
es

pa
ce

s p
ay

sa
ge

rs 
de

 pl
ein

e t
er

re
, v

olu
mé

trie
s) 

- 
17

 ju
in 

20
15

 à 
19

h :
 ra

pp
el 

de
s p

rin
cip

au
x é

lém
en

ts 
du

 pr
oje

t, i
mp

ac
t d

u 
no

uv
ea

u p
ro

jet
 su

r le
s d

ép
lac

em
en

ts 
et 

tra
ite

me
nt 

de
s c

ar
re

fou
rs.

 
 

 
Ré

un
ion

 av
ec

 le
s c

om
me

rça
nts

 le
 10

 Ju
in 

20
15

 

 
Pr

és
en

tat
ion

 d
u 

pr
oje

t a
ux

 c
om

ité
s 

de
 q

ua
rtie

r l
es

 2
, 8

, 9
, 1

0,
 1

6 
et

 2
4 

Ju
in

 2
01

5  

 
Ré

un
ion

 a
ve

c l
es

 ri
ve

ra
ins

 d
e 

la 
Ru

e 
du

 P
éa

ge
 e

t d
u 

Ch
em

in 
de

 C
he

va
lie

rs 
(P

lan
 de

 ci
rcu

lat
ion

 / t
ra

ite
me

nt 
du

 ca
rre

fou
r) 

le 
1er

 Ju
ille

t 2
01

5 
Le

s é
lém

en
ts 

mi
s à

 la
 di

sp
os

itio
n d

u p
ub

lic
 en

 M
air

ie 
et 

su
r le

 si
te 

de
 la

 vi
lle

 on
t é

té 
co

mp
lét

és
 en

 fo
nc

tio
n d

e l
'av

an
ce

me
nt 

de
s é

tud
es

. 
 Le

 re
gis

tre
 de

sti
né

 à 
re

cu
eil

lir 
les

 ob
se

rva
tio

ns
 du

 pu
bli

c i
ntè

gr
e l

es
 dé

lib
ér

ati
on

s: 
 

du
 2

3 
av

ril 
20

15
 a

br
og

ea
nt 

la 
ZA

C 
pr

éc
éd

em
me

nt 
en

ga
gé

e 
(d

éli
bé

ra
tio

ns
 d

u 
17

 fé
vri

er
 2

01
4)

 e
t l

an
ça

nt 
un

e 
no

uv
ell

e 
pr

oc
éd

ur
e 

de
 Z

AC
 e

n 
pr

éc
isa

nt
 le

s 
mo

da
lité

s d
e 

la 
co

nc
er

tat
ion

 co
rre

sp
on

da
nte

s. 
Dé

fin
itio

n 
de

s o
bje

cti
fs 

po
ur

 le
 

pr
oje

t a
ve

c l
e r

ap
po

rt 
de

 pr
és

en
tat

ion
 du

 C
on

se
il m

un
ici

pa
l. 

 
du

 2
5 

Ju
in 

20
15

 a
pp

ro
uv

an
t 

le 
pr

inc
ipe

 d
u 

re
co

ur
s 

à 
la 

co
nc

es
sio

n 
d’a

mé
na

ge
me

nt 
et 

de
s 

mo
da

lité
s 

de
 l

a 
co

ns
ult

at
ion

, 
cré

ati
on

 d
e 

la 
co

mm
iss

ion
 ad

’ho
c.

7u s e n a

Envoyé en préfecture le 30/09/2015
Reçu en préfecture le 30/09/2015
Affiché le 
ID : 038-213805658-20150924-DE150924AD8287-DE



18
 

 Il 
a, 

de
 p

lus
, 

été
 c

om
plé

té 
pa

r 
les

 d
oc

um
en

ts 
pr

és
en

tés
 l

or
s 

de
s 

ré
un

ion
s 

pu
bli

qu
es

. 
En

 p
lus

 d
es

 p
ub

lic
ité

s r
ég

lem
en

tai
re

s, 
les

 su
pp

or
ts 

de
 co

mm
un

ica
tio

n 
mu

nic
ipa

ux
 

se
 so

nt 
pa

r a
ille

ur
s f

ait
 l’é

ch
o d

e l
’év

olu
tio

n d
u d

os
sie

r e
t n

ota
mm

en
t : 

 
Vo

re
pp

e E
mo

i  
n°

 96
 m

ai 
20

14
  

n°
 10

2 d
éc

em
br

e 2
01

4  
n°

 10
5 m

ar
s 2

01
5  

n°
 10

6 a
vri

l 2
01

5  
n°

 10
7 m

ai 
20

15
 

 
« U

n n
ou

ve
au

 pr
oje

t p
ou

r l’
Ho

irie
 » 

pu
bli

ca
tio

n 4
 pa

ge
s, 

ma
i 2

01
5 

 
Vo

re
pp

e E
mo

i n
° 1

09
 ju

ille
t / 

ao
ut 

 20
15

 (in
fo 

clô
tur

e d
e l

a c
on

ce
rta

tio
n)

 
 OB

SE
RV

AT
IO

NS
 D

U 
PU

BL
IC

 : 
Da

ns
 le

 c
ad

re
 d

e 
la 

co
nc

er
tat

ion
, a

uc
un

e 
re

ma
rq

ue
 n

’a 
été

 fo
rm

ulé
e 

su
r l

e 
pr

oje
t 

da
ns

 le
 re

gis
tre

 m
is 

à d
isp

os
itio

n d
u p

ub
lic

 en
 M

air
ie.

 D
e p

lus
, 

- 
La

 ré
un

ion
 pu

bli
qu

e d
u 1

2 m
ai 

20
15

 a 
ré

un
i e

nv
iro

n 3
0 p

er
so

nn
es

. 
- 

La
 ré

un
ion

 pu
bli

qu
e d

u 1
7 J

uin
 20

15
 a 

ré
un

i e
nv

iro
n 4

0 p
er

so
nn

es
. 

- 
La

 ré
un

ion
 a

ve
c 

les
 c

om
me

rça
nts

 d
u 

10
 J

uin
 2

01
5 

a 
ré

un
i q

ua
nt 

à 
ell

e 
plu

s 
de

 20
 pe

rso
nn

es
. 

Ce
s r

éu
nio

ns
 on

t p
er

mi
s d

e p
ré

se
nte

r l'
év

olu
tio

n d
u p

ro
jet

 à 
la 

po
pu

lat
ion

. E
lle

s o
nt 

fai
t l

'ob
jet

 d
e 

ric
he

s 
éc

ha
ng

es
 e

t d
e 

no
mb

re
us

es
 d

em
an

de
s 

de
 p

ré
cis

ion
s 

su
r l

e 
pr

oje
t. 

Le
s 

pr
inc

ipa
les

 a
tte

nte
s 

et 
qu

es
tio

nn
em

en
t d

es
 h

ab
ita

nts
, a

ss
oc

iat
ion

s 
loc

ale
s 

et 
au

tre
s p

er
so

nn
es

 co
nc

er
né

es
 on

t p
or

té 
su

r :
 

 
Le

 pé
rim

ètr
e d

e l
a Z

AC
 : P

os
sib

ilit
és

 d'
év

olu
tio

n d
'un

e p
ar

ce
lle

 en
 bo

rd
ur

e 
 

Le
 pr

og
ra

mm
e u

rb
ain

 : 
 

Le
s l

og
em

en
ts 

et 
la 

mi
xit

é s
oc

ial
e (

Qu
an

tité
 / q

ua
lité

) 
 

La
 m

ais
on

 m
éd

ica
le 

 
 

Le
 co

mm
er

ce
 (b

es
oin

 en
 la

 m
ati

èr
e, 

pr
és

er
va

tio
n d

u c
om

me
rce

 du
 bo

ur
g)

 
 

Le
 pr

og
ra

mm
e d

'éq
uip

em
en

t p
ub

lic
 : 

o 
L’é

vo
lut

ion
 de

 l’a
ve

nu
e d

u 1
1 N

ov
em

br
e e

n v
oie

 ur
ba

ine
 

o 
La

 ge
sti

on
 de

s c
ar

re
fou

rs 
et 

de
s a

cc
ès

 
 

L’i
mp

ac
t d

u p
ro

jet
 : 

o 
les

 nu
isa

nc
es

 so
no

re
s 

o 
les

 dé
pla

ce
me

nts
 

o 
le 

fon
cti

on
ne

me
nt 

du
 su

pe
rm

ar
ch

é 

L’e
ns

em
ble

 d
es

 o
bs

er
va

tio
ns

, a
ins

i q
ue

 la
 su

ite
 q

ui 
leu

r a
 é

té 
ré

se
rvé

e, 
es

t d
éta

illé
 

da
ns

 le
 bi

lan
 de

 co
nc

er
tat

ion
 ar

rê
té 

au
 C

on
se

il M
un

ici
pa

l d
u 2

4. 
 

 1.5
 L

E 
PE

RI
ME

TR
E 

JU
RI

DI
QU

E 
DE

 C
RE

AT
IO

N 
 

 La
 Z

AC
 de

 l’H
oir

ie 
co

nc
er

ne
 un

e s
ur

fac
e d

’en
vir

on
 4,

5 h
ec

tar
es

. 
Le

 si
te 

de
 l’H

oir
ie 

es
t d

éli
mi

té 
à l

‘E
st 

pa
r l’

av
en

ue
 H

on
or

é d
e B

alz
ac

 (R
D 

52
0A

), 
au

 
su

d-
ou

es
t p

ar
 l’a

ve
nu

e 
du

 11
 N

ov
em

br
e 

(R
D 

10
75

), 
au

 su
d p

ar
 la

 ru
e 

du
 P

éa
ge

 et
 

au
 no

rd
 pa

r la
 ru

e d
e l

’H
oir

ie.
  

Il e
st 

co
ns

titu
é d

e t
er

ra
ins

 ag
ric

ole
s e

t d
e q

ue
lqu

es
 bo

ise
me

nts
 et

 ha
ies

 bo
ca

gè
re

s 
ins

ér
ée

s d
an

s u
n t

iss
u u

rb
ain

 de
 ty

pe
 pa

vil
lon

na
ire

. 
Le

s 
ter

ra
ins

 s
on

t s
itu

és
 s

ur
 le

 c
ôn

e 
de

 d
éje

cti
on

 d
e 

la 
Ro

ize
 e

t p
ré

se
nte

nt 
un

e 
pe

nte
 d’

or
ien

tat
ion

 co
ns

tan
te 

no
rd

-su
d. 

L’e
ns

em
ble

 se
ra

 d
es

se
rvi

 p
ar

 un
e 

lia
iso

n 
no

rd
/su

d 
en

tre
 l’a

ve
nu

e 
du

 1
1 

No
ve

mb
re

 
et 

l’a
ve

nu
e 

Ho
no

ré
 d

e 
Ba

lza
c, 

et 
un

e 
vo

ie 
ve

rte
 “ 

mo
de

s 
do

ux
 ” 

de
pu

is 
la 

pla
ce

 
Ge

or
ge

s B
ra

ss
en

s. 
Le

 pé
rim

ètr
e r

ete
nu

 po
ur

 la
 Z

AC
 se

 ju
sti

fie
 au

 re
ga

rd
 de

s c
ritè

re
s s

uiv
an

ts 
: 

- le
s o

bje
cti

fs 
de

 pr
og

ra
mm

e 
- l’

éc
he

lle
 

- le
s e

nje
ux

 de
 lia

iso
n a

ve
c l

e b
ou

rg
 hi

sto
riq

ue
 et

 le
s q

ua
rtie

rs 
pr

oc
he

s 
- la

 co
hé

re
nc

e u
rb

ain
e. 

 

8e

Envoyé en préfecture le 30/09/2015
Reçu en préfecture le 30/09/2015
Affiché le 
ID : 038-213805658-20150924-DE150924AD8287-DE



19
 

 Pé
rim

ètr
e :

 45
 30

0 m
² e

nv
iro

n 
 

 
  1.5

.1.
 S

itu
at

io
n 

fo
nc

ièr
e d

es
 te

rra
in

s 
 Un

e 
pa

rtie
 d

es
 te

rra
ins

 c
om

pr
is 

da
ns

 le
 p

ér
im

ètr
e 

de
 la

 Z
AC

 a
pp

ar
tie

nt 
à 

de
s 

pr
op

rié
tai

re
s p

riv
és

, l’
au

tre
 à 

la 
vil

le 
de

 V
or

ep
pe

. 
 

 

 Et
at 

de
s p

ro
pr

iét
és

 co
mm

un
ale

s :
 

 
BH

 67
0 d

’un
e s

up
er

fic
ie 

de
 15

 14
4 m

² 
 

BH
 75

4 e
t 7

55
 d’

un
e s

up
er

fic
ie 

de
 2 

75
0 m

² 
 

BH
 18

 d’
un

e s
up

er
fic

ie 
de

 4 
25

1 m
² 

De
 p

lus
 l

’E
tab

lis
se

me
nt 

Pu
bli

c 
Fo

nc
ier

 L
oc

al 
du

 D
au

ph
iné

 (
E.

P.
F.

L.D
) 

po
rte

 
ac

tue
lle

me
nt 

po
ur

 le
 c

om
pte

 d
e 

la 
co

mm
un

e 
les

 p
ro

pr
iét

és
 c

ad
as

tré
es

 B
H 

75
3 

et 
71

2 d
’un

e s
up

er
fic

ie 
de

 3 
27

8 m
²  

9t 

Envoyé en préfecture le 30/09/2015
Reçu en préfecture le 30/09/2015
Affiché le 
ID : 038-213805658-20150924-DE150924AD8287-DE



20
 

 

CH
AP

IT
RE

 2 

LA
 D

ES
CR

IP
TI

ON
 D

E 
L’

ET
AT

 D
U 

SI
TE

 E
T 

DE
 S

ON
 E

NV
IR

ON
NE

ME
NT

 

2.1
 L

’E
TA

T 
IN

IT
IA

L 
DE

 L
’E

NV
IR

ON
NE

ME
NT

 

2.1
.1.

 S
itu

at
io

n 
gé

og
ra

ph
iq

ue
 

 Le
 se

cte
ur

 é
tud

ié 
se

 si
tue

 d
an

s l
e 

dé
pa

rte
me

nt 
de

 l’I
sè

re
, s

ur
 la

 co
mm

un
e 

de
 V

or
ep

pe
, à

 
un

e 
qu

inz
ain

e 
de

 k
ilo

mè
tre

s 
au

 N
or

d 
de

 G
re

no
ble

. E
lle

 c
on

ce
rn

e 
le 

lie
u-

dit
 l’

Ho
irie

, 
loc

ali
sé

 au
 S

ud
 du

 bo
ur

g, 
en

tre
 la

 R
D1

07
5 e

t la
 R

D5
20

E.
 

Le
 s

ite
 d

e 
l’H

oir
ie 

es
t c

ar
ac

tér
isé

 p
ar

 d
es

 te
rra

ins
 à

 d
om

ina
nte

s 
ag

ric
ole

s 
en

cla
vé

s 
da

ns
 

l’u
rb

an
isa

tio
n 

s’é
tan

t d
év

elo
pp

ée
 le

 lo
ng

 d
es

 v
oie

s. 
Il 

es
t i

nc
lus

 d
an

s 
un

 «
 tr

ian
gle

 » 
dé

lim
ité

 pa
r :

 
- 

L’a
ve

nu
e d

u 1
1 N

ov
em

br
e a

u s
ud

 (R
D1

07
5)

, 
- 

L’a
ve

nu
e H

on
or

é d
e B

alz
ac

 (R
D5

20
a)

 au
 no

rd
-e

st,
 

- 
La

 ru
e d

e l
’H

oir
ie 

à l
’ou

es
t e

t le
 co

llè
ge

 A
nd

ré
 M

alr
au

x, 

   

0

é en préfecture le 30/09/2015EEnEnEnvEnEnvEnvEEnEEnEnEEnnnnnnn oooyyéyé
en préfecture le 30/09/2015RRRReçuuu ee
é le AAAffAfffffffichichhhhéé
8-213805658-20150924-DE150924AD8287-DEIIIIIIIIIIIIIDIIIDIDID IDIDIDIDDDDD DDDD DDD D DD DDDDDDDDDD : 0: 000383



21
 

 2.1
.2.

 R
eli

ef
 

Le
 si

te 
se

 si
tue

 da
ns

 la
 pl

ain
e a

llu
via

le 
de

 l’I
sè

re
, à

 en
vir

on
 1,

 5 
km

 à 
l’e

st 
du

 co
ur

s 
d’e

au
. 

La
 pe

nte
 gé

né
ra

le 
es

t p
lut

ôt 
do

uc
e, 

or
ien

tée
 no

rd
/su

d, 
av

ec
 de

s a
ltit

ud
es

 à 
en

vir
on

 
19

9 
mè

tre
s a

u 
su

d-
Es

t (
au

 n
ive

au
 d

e 
la 

sta
tio

n-
se

rvi
ce

) e
t 2

08
 m

ètr
es

 a
u 

no
rd

, le
 

lon
g d

e l
a f

ra
ng

e b
ois

ée
 au

 no
rd

 du
 si

te.
 

2.1
.3.

 C
lim

at
 

Le
 d

ép
ar

tem
en

t 
de

 l’
Isè

re
 p

ré
se

nte
 u

n 
cli

ma
t 

tem
pé

ré
, d

e 
typ

e 
co

nti
ne

nta
l à

 
inf

lue
nc

e 
mo

nta
gn

ar
de

 e
t q

ui 
es

t c
on

tra
sté

 d
an

s 
le 

tem
ps

 (d
’un

e 
sa

iso
n 

à 
l’a

utr
e, 

ma
is 

au
ss

i p
ar

foi
s d

’un
 jo

ur
 à

 l’a
utr

e)
 a

ins
i q

ue
 d

an
s l

’es
pa

ce
 (d

u 
fai

t d
u 

re
lie

f, 
de

s 
gr

an
de

s d
iffé

re
nc

es
 d’

alt
itu

de
 et

 de
 l’e

xp
os

itio
n)

. 
 La

 s
tat

ion
 m

été
or

olo
giq

ue
 d

e 
Gr

en
ob

le—
 S

ain
t-M

ar
tin

-d
’H

èr
es

 e
st 

la 
plu

s 
pr

oc
he

 
du

 s
ec

teu
r 

d’é
tud

e. 
Le

s 
pr

éc
ipi

tat
ion

s 
so

nt 
ré

pa
rtie

s 
de

 f
aç

on
 r

ela
tiv

em
en

t 
ho

mo
gè

ne
 su

r l’
an

né
e a

ve
c u

ne
 lé

gè
re

 au
gm

en
tat

ion
 à 

l’a
uto

mn
e (

de
 S

ep
tem

br
e à

 
No

ve
mb

re
) e

t u
ne

 di
mi

nu
tio

n p
en

da
nt 

les
 m

ois
 d’

été
 (ju

ille
t e

t a
oû

t).
 

La
 te

mp
ér

atu
re

 m
oy

en
ne

 a
nn

ue
lle

 e
st 

de
 1

1.9
° 

en
tre

 1
97

1 
et 

20
00

. L
es

 s
ais

on
s 

so
nt 

bie
n 

ma
rq

ué
es

 a
ve

c 
de

s 
été

s 
ch

au
ds

 e
t 

de
s 

hiv
er

s 
fro

ids
. 

L’a
mp

litu
de

 
the

rm
iqu

e a
nn

ue
lle

 en
tre

 l’é
té 

et 
l’h

ive
r e

st 
de

 l’o
rd

re
 de

 20
°. 

2.1
.4.

 G
éo

lo
gi

e e
t r

isq
ue

s d
e m

ou
ve

m
en

ts
 d

e t
er

ra
in

 

La
 v

ille
 d

e 
Vo

re
pp

e 
s’e

st 
dé

ve
lop

pé
e 

su
r u

n 
cô

ne
 d

e 
dé

jec
tio

n. 
lI 

s’a
git

 d
’un

e 
ac

cu
mu

lat
ion

 d
e 

dé
pô

ts 
all

uv
iau

x 
de

s 
tor

re
nts

 (i
ci,

 la
 R

oiz
e)

 à
 le

ur
s 

dé
bo

uc
hé

s 
da

ns
 le

s p
lai

ne
s a

llu
via

les
.  

La
 c

om
mu

ne
 d

e 
Vo

re
pp

e 
es

t s
itu

ée
 e

n 
zo

ne
 d

e 
sis

mi
cit

é 
4, 

co
rre

sp
on

da
nt 

à 
un

 
alé

a m
oy

en
. 

 Le
 

sit
e 

se
 

tro
uv

e 
en

 
zo

ne
 

d’a
léa

 
fai

ble
 

vis
-à

-vi
s 

du
 

ph
én

om
èn

e 
de

 
re

tra
it/g

on
fle

me
nt 

de
s a

rg
ile

s. 
Le

s z
on

es
 d

’al
éa

 p
lus

 im
po

rta
nt 

so
nt 

sit
ué

es
 su

r l
es

 
re

lie
fs.

 
 

Envoyé en préfecture le 30/09/2015
Reçu en préfecture le 30/09/2015
Affiché le 
ID : 038-213805658-20150924-DE150924AD8287-DE



22
 

 De
 p

ar
 s

a 
loc

ali
sa

tio
n 

da
ns

 la
 p

lai
ne

 a
llu

via
le 

de
 l’i

sè
re

, l
’ai

re
 d

’ét
ud

e 
ab

rite
 u

ne
 

na
pp

e 
ph

ré
ati

qu
e 

d’a
cc

om
pa

gn
em

en
t p

lus
 o

u 
mo

ins
 p

ro
fon

de
: l

a 
ma

ss
e 

d’e
au

 
FR

_D
O_

31
 3 

“A
llu

vio
ns

 de
 l’I

sè
re

 av
al 

de
 G

re
no

ble
“. 

Le
 to

it d
e 

la 
na

pp
e 

re
lev

é l
or

s d
e 

l’é
tud

e 
gé

ote
ch

niq
ue

 d
e 2

01
2 

au
 d

ro
it d

u 
se

cte
ur

 
d’é

tud
e 

es
t à

 5
 m

ètr
es

 e
nv

iro
n 

de
 p

ro
fon

de
ur

 lo
ca

lem
en

t. 
To

ute
foi

s 
ce

 r
ele

vé
 

po
nc

tue
l n

e 
co

rre
sp

on
d 

pa
s f

or
cé

me
nt 

au
x n

ive
au

x c
ar

ac
tér

ist
iqu

es
 d

e 
la 

na
pp

e. 
li 

se
ra

it 
en

 e
ffe

t n
éc

es
sa

ire
 d

e 
ré

ali
se

r 
un

 s
uiv

i p
iéz

om
étr

iqu
e 

ré
gu

lie
r 

su
r 

un
e 

pé
rio

de
 su

ffis
am

me
nt 

lon
gu

e. 
Le

 se
cte

ur
 d’

étu
de

 n’
int

er
ce

pte
 au

cu
n p

ér
im

ètr
e d

e c
ap

tag
e d

’al
im

en
tat

ion
 en

 ea
u 

po
tab

le,
 ni

 au
cu

n c
ou

rs 
d’e

au
. 

 La
 c

om
mu

ne
 d

e 
Vo

re
pp

e 
es

t c
ou

ve
rte

 p
ar

 u
n 

Pl
an

 d
e 

Pr
év

en
tio

n 
de

s 
Ri

sq
ue

s 
Na

tur
els

 (P
PR

N)
 a

pp
ro

uv
é 

le 
22

 a
vri

l 2
01

1. 
L’

in
té

gr
ali

té
 d

u 
se

ct
eu

r d
’ét

ud
e 

es
t 

sit
ué

e 
en

 z
on

e 
BV

, c
or

re
sp

on
da

nt
 à

 u
n 

alé
a 

fa
ib

le 
de

 r
ui

ss
ell

em
en

t 
su

r 
ve

rs
an

t. 
 El

le 
es

t é
ga

lem
en

t c
ou

ve
rte

 pa
r u

n P
lan

 de
 P

ré
ve

nti
on

 de
s R

isq
ue

s d
’In

on
da

tio
ns

 
(P

PR
I) 
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 2.2
 L

E 
MI

LI
EU

 N
AT

UR
EL

 
 Le

 s
ite

 d
’im

pla
nta

tio
n 

du
 p

ro
jet

 e
st 

da
ns

 l’
en

vir
on

ne
me

nt 
pr

oc
he

 d
u 

PN
R 

de
 

Ch
ar

tre
us

e, 
il e

st 
sit

ué
 à 

60
0 m

 en
vir

on
 de

 la
 lim

ite
 du

 P
ar

c. 
L’E

NS
 (E

sp
ac

e 
Na

tur
el 

Se
ns

ibl
e)

 s
itu

é 
le 

plu
s 

pr
oc

he
 g

éo
gr

ap
hiq

ue
me

nt 
du

 s
ite

 
de

 l’
étu

de
 (2

 k
m)

 e
st 

l’E
NS

 “l
ag

un
ag

e 
et 

mi
lie

ux
 a

llu
via

ux
 d

e 
I’E

ter
pa

” ;
 c

e 
sit

e 
co

mp
re

nd
 ég

ale
me

nt 
un

e Z
NI

EF
F 

(Z
NI

EF
F 

N~
38

1 6
00

1 8
). 

Le
s e

nje
ux

 en
 te

rm
es

 de
 co

rri
do

rs 
bio

log
iqu

es
 so

nt 
lim

ité
s e

n r
ais

on
 de

 la
 si

tua
tio

n 
 

gé
og

ra
ph

iqu
e 

du
 si

te 
(ce

ntr
e-

vil
le 

de
 V

or
ep

pe
 a

u 
no

rd
 d

u 
sit

e, 
qu

ar
tie

r r
és

ide
nti

el 
au

 su
d d

e l
a z

on
e f

on
t e

n p
ar

tie
 ob

sta
cle

 au
x d

ép
lac

em
en

ts 
de

 la
 fa

un
e t

er
re

str
e)

. 
Si

tué
e 

en
 m

ilie
u 

ur
ba

in,
 e

nto
ur

ée
 p

ar
 le

s l
oti

ss
em

en
ts,

 le
s i

nfr
as

tru
ctu

re
s r

ou
tiè

re
s 

et 
ch

am
ps

 a
gr

ico
les

, l
a 

zo
ne

 d
’ét

ud
e 

es
t p

rin
cip

ale
me

nt 
co

mp
os

ée
 d

e 
6 

typ
es

 
d’h

ab
ita

ts:
 

 
- 

Cu
ltu

re
 de

 M
aïs

, 
- 

Fr
ich

e r
ud

ér
ale

, 
- 

Pr
air

ie,
 

- 
Fr

ich
e a

rb
us

tiv
e, 

- 
Bo

ise
me

nt 
de

 fe
uil

lus
 et

 ha
ies

, 
- 

Lo
tis

se
me

nt 
av

ec
 ja

rd
in.

 
 Le

s d
iffé

re
nts

 p
as

sa
ge

s s
ur

 le
 te

rra
in 

on
t p

er
mi

s d
e 

co
nfi

rm
er

 l’a
bs

en
ce

 d
’es

pè
ce

s 
vé

gé
tal

es
 p

ro
tég

ée
s 

et 
/ o

u 
pa

trim
on

ial
es

. E
n 

ou
tre

, a
uc

un
e 

zo
ne

 h
um

ide
 n

’a 
été

 
dé

tec
tée

 su
r le

 si
te.

 
 En

 te
rm

es
 d

e 
fau

ne
, i

l e
st 

ad
mi

s 
qu

e 
les

 s
ec

teu
rs 

bo
isé

s 
ac

cu
eil

len
t u

ne
 v

ar
iét

é 
av

ifa
un

ist
iqu

e 
int

ér
es

sa
nte

, m
ais

 r
ela

tiv
em

en
t c

om
mu

ne
 (2

2 
es

pè
ce

s 
d’o

ise
au

x 
re

ce
ns

ée
s).

 A
uc

un
e 

es
pè

ce
 n

e 
nic

he
 d

an
s 

les
 m

ilie
ux

 p
lus

 o
uv

er
ts 

qu
i 

re
pr

és
en

ten
t u

niq
ue

me
nt 

un
 te

rri
toi

re
 de

 ch
as

se
 po

ur
 ce

rta
ine

s e
sp

èc
es

. 
De

 p
lus

, l
e 

se
cte

ur
 c

on
sti

tua
nt 

un
e 

de
nt 

cre
us

e 
da

ns
 l’

ur
ba

nis
ati

on
, l

es
 e

sp
èc

es
 

pr
és

en
tes

 so
nt 

typ
iqu

es
 de

s m
ilie

ux
 pé

riu
rb

ain
s 
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 2.3
. L

ES
 S

ER
VI

TU
DE

S 
ET

 L
ES

 D
OC

UM
EN

TS
-C

AD
RE

S 
La

 co
mm

un
e d

e V
or

ep
pe

 es
t c

on
ce

rn
ée

 pa
r: 

- 
le 

pr
oje

t d
e 

Di
re

cti
ve

 T
er

rito
ria

le 
d’A

mé
na

ge
me

nt 
(D

TA
) d

es
 A

lpe
s 

du
 

no
rd

 (n
on

 op
po

sa
ble

 à 
ce

 jo
ur

), 
- 

le 
Sc

hé
ma

 d
e 

Co
hé

re
nc

e 
Te

rri
tor

ial
e 

(S
CO

T)
 d

e 
la 

ré
gio

n 
ur

ba
ine

 
gr

en
ob

loi
se

. 
- 

l’A
ge

nd
a 2

1 d
u P

ay
s V

oir
on

na
is,

 
- 

le 
Sc

hé
ma

 de
 S

ec
teu

r d
u P

ay
s V

oir
on

na
is,

 
- 

le 
PL

H 
du

 P
ay

s V
oir

on
na

is,
 

- 
l’A

ge
nd

a 2
1 c

om
mu

na
l 

- 
le 

Pl
an

 Lo
ca

l d
es

 D
ép

lac
em

en
t c

om
mu

na
l 

 Pl
us

ieu
rs 

pr
éc

on
isa

tio
ns

 o
u 

or
ien

tat
ion

s 
de

 c
es

 d
oc

um
en

ts 
ré

gle
me

nta
ire

s 
de

 
pla

nif
ica

tio
n c

on
ce

rn
en

t le
 pr

oje
t. 

 2.3
.1.

 S
er

vit
ud

es
 et

 ré
se

au
x t

ec
hn

iq
ue

s 
La

 se
ule

 se
rvi

tud
e 

co
nc

er
na

nt 
le 

se
cte

ur
 d

’ét
ud

e 
es

t li
ée

 a
ux

 ré
se

au
x d

e 
tra

ns
po

rt 
d’é

lec
tric

ité
 (s

er
vit

ud
e 

14
), 

re
lat

ive
 a

ux
 ca

na
lis

ati
on

s m
oy

en
ne

s T
en

sio
n 

le 
lon

g 
de

 
l’a

ve
nu

e d
u 1

1 N
ov

em
br

e e
t d

e l
’av

en
ue

 H
on

or
é d

e B
alz

ac
. 

 Pl
us

ieu
rs 

ré
se

au
x, 

bie
n 

qu
e 

ne
 fa

isa
nt 

pa
s 

l’o
bje

t d
e 

se
rvi

tud
e 

d’u
tili

té 
pu

bli
qu

e, 
so

nt 
pr

és
en

ts 
su

r l
e 

sit
e 

et 
au

x 
ab

or
ds

 (a
ss

ain
iss

em
en

t, 
ea

u 
po

tab
le,

 é
lec

tric
ité

, 
ga

z, 
tél

éc
om

mu
nic

ati
on

s, 
éc

lai
ra

ge
 pu

bli
c..

.).
 

2.3
.2.

 P
at

rim
oi

ne
 

Au
cu

n 
mo

nu
me

nt 
his

tor
iqu

e 
ni 

pé
rim

ètr
e 

de
 p

ro
tec

tio
n 

n’i
nte

rce
pte

 le
 s

ec
teu

r 
d’é

tud
e. 

 Le
 p

ote
nti

el 
ar

ch
éo

log
iqu

e 
su

r l
e 

se
cte

ur
 a

 é
té 

co
ns

idé
ré

 c
om

me
 fa

ibl
e 

lor
s 

d’u
n 

éc
ha

ng
e 

av
ec

 la
 D

RA
C,

 é
tan

t d
on

né
 s

a 
po

sit
ion

 s
ur

 u
n 

an
cie

n 
cô

ne
 d

e 
dé

jec
tio

n 
(te

rra
ins

 
for

tem
en

t 
re

ma
nié

s, 
pe

u 
pr

op
ice

s 
à 

la 
pr

és
en

ce
 

de
 

ve
sti

ge
s 

ar
ch

éo
log

iqu
es

) 

2.4
. L

ES
 E

LE
ME

NT
S 

SO
CI

OD
EM

OG
RA

PH
IQ

UE
S 

La
 po

pu
lat

ion
 de

 la
 co

mm
un

e d
e V

or
ep

pe
 es

t e
n c

on
sta

nte
 au

gm
en

tat
ion

 de
pu

is 
la 

fin
 d

es
 a

nn
ée

s 
60

. L
a 

po
pu

lat
ion

 e
st 

re
lat

ive
me

nt 
jeu

ne
, m

ais
 v

iei
llis

sa
nte

 e
t 

l’é
vo

lut
ion

 d
e 

la 
po

pu
lat

ion
, b

ien
 q

ue
 p

os
itiv

e, 
es

t a
ujo

ur
d’h

ui 
plu

tôt
 d

ue
 a

u 
so

lde
 

na
tur

el 
qu

’au
 s

old
e 

mi
gr

ato
ire

 (
alo

rs 
qu

e 
c’é

tai
t 

l’in
ve

rse
 ju

sq
u’a

u 
dé

bu
t 

de
s 

an
né

es
 80

). 
Le

s m
én

ag
es

 V
or

ep
pin

s s
on

t m
ajo

rita
ire

me
nt 

re
pr

és
en

tés
 p

ar
 d

es
 fa

mi
lle

s (
72

.7%
 

de
s 

mé
na

ge
s, 

av
ec

 u
ne

 m
ajo

rité
 d

e 
co

up
les

 a
ve

c 
en

fan
ts)

. 
To

ute
foi

s, 
les

 
pe

rso
nn

es
 se

ule
s r

ep
ré

se
nte

nt 
pr

ès
 d’

un
 qu

ar
t d

es
 m

én
ag

es
. 

Vo
re

pp
e 

ap
pa

ra
ît 

co
mm

e 
un

e 
co

mm
un

e 
dy

na
mi

qu
e 

en
 te

rm
es

 d
’em

plo
is,

 a
ve

c 
plu

s 
de

 4
00

0 
em

plo
is 

pr
op

os
és

, 
ré

pa
rtis

 e
ss

en
tie

lle
me

nt 
da

ns
 l’

ind
us

trie
, 

les
 

ac
tiv

ité
s d

e t
ra

ns
po

rt,
 le

 co
mm

er
ce

 et
 le

s s
er

vic
es

. 
En

 te
rm

es
 de

 lo
ge

me
nts

, 9
5%

 de
s l

og
em

en
ts 

so
nt 

de
s r

és
ide

nc
es

 pr
inc

ipa
les

. 
Vu

 le
s p

ôle
s d

’em
plo

is 
pr

és
en

ts 
da

ns
 la

 ré
gio

n 
(G

re
no

ble
 e

t V
oir

on
) e

t la
 je

un
es

se
 

de
 la

 p
op

ula
tio

n, 
le 

no
mb

re
 d

e 
log

em
en

ts 
es

t i
ns

uff
isa

nt 
su

r l
a 

co
mm

un
e, 

tou
t 

co
mm

e l
a p

ar
t d

e l
og

em
en

ts 
aid

és
 po

ur
 ré

po
nd

re
 à 

la 
de

ma
nd

e. 
En

fin
, le

 p
ar

c d
e 

log
em

en
ts 

éta
nt 

ma
jor

ita
ire

me
nt 

co
mp

os
é d

e 
ma

iso
ns

 (5
7.1

 %
), 

il 
s’a

git
 pl

utô
t d

e g
ra

nd
s l

og
em

en
ts.

  
Le

s 5
 pi

èc
es

 et
 pl

us
 re

pr
és

en
ten

t 4
4%

 de
s r

és
ide

nc
es

 pr
inc

ipa
les

 de
 V

or
ep

pe
. 

Le
s p

eti
ts 

log
em

en
ts 

so
nt 

pe
u n

om
br

eu
x (

3.1
%

 de
 1 

piè
ce

 et
 7.

2%
 de

 2 
piè

ce
s).
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  2.5
. L

’O
CC

UP
AT

IO
N 

DU
 S

OL
 E

T 
LE

 P
AY

SA
GE

 
Le

 s
ite

 d
e 

l’H
oir

ie 
se

 p
ré

se
nte

 c
om

me
 u

ne
 e

nc
lav

e 
ag

ric
ole

 a
u 

se
in 

de
 s

ec
teu

rs 
ur

ba
nis

és
. 

 Le
s 

ter
ra

ins
 s

on
t o

cc
up

és
 p

ar
 d

es
 s

ec
teu

rs 
de

 p
ra

irie
s, 

de
 fr

ich
es

 (n
ota

mm
en

t l
a 

pa
rce

lle
 au

 no
rd

-o
ue

st,
 in

ac
ce

ss
ibl

e)
, o

u e
n c

ult
ur

e (
ch

am
p d

e m
aïs

). 
 La

 pr
és

en
ce

 du
 vé

gé
tal

 es
t tr

ès
 fo

rte
 m

alg
ré

 de
s q

ua
lité

s p
ay

sa
gè

re
s i

né
ga

les
. L

es
 

ha
ies

, b
os

qu
ets

 e
t a

rb
re

s i
so

lés
 a

gis
se

nt 
tel

s d
es

 é
cra

ns
 ca

mo
ufl

an
t l’

ur
ba

nis
ati

on
 

et 
lai

ss
an

t l’
im

pr
es

sio
n 

de
 q

ue
lqu

es
 m

ais
on

s p
on

ctu
ell

es
 im

pla
nté

es
 a

ux
 fla

nc
s d

e 
la 

mo
nta

gn
e a

lor
s q

ue
 la

 de
ns

ité
 du

 bâ
ti e

st 
en

 ré
ali

té 
bie

n p
lus

 im
po

rta
nte

. 
 De

pu
is 

le 
se

cte
ur

 d
’ét

ud
e, 

les
 vu

es
 su

r l
es

 m
as

sif
s b

ois
és

 so
nt 

sp
ec

tac
ula

ire
s. 

Le
 

ma
ss

if 
de

 la
 C

ha
rtr

eu
se

, t
rè

s 
pr

oc
he

, i
mm

éd
iat

em
en

t a
u 

no
rd

-E
st 

du
 s

ec
teu

r 
d’é

tud
e, 

clo
iso

nn
e l

e p
ay

sa
ge

 et
 o

ffr
e u

ne
 am

bia
nc

e c
lai

re
me

nt 
mo

nta
gn

ar
de

. P
lus

 
au

 su
d, 

le 
ma

ss
if d

u 
Ve

rco
rs 

es
t p

lus
 lo

int
ain

. L
e 

re
ga

rd
 s’

att
ar

da
nt 

en
 p

re
mi

er
 lie

u 
su

r la
 gr

an
de

 pl
ain

e a
llu

via
le 

de
 l’I

sè
re

. 
 Le

s 
ab

or
ds

 d
u 

se
cte

ur
 d

’ét
ud

e 
aff

ich
en

t n
éa

nm
oin

s 
un

e 
ide

nti
té 

be
au

co
up

 p
lus

 
ur

ba
ine

. 
 L’a

ve
nu

e d
u 1

1 N
ov

em
br

e e
t l’

av
en

ue
 H

on
or

é d
e B

alz
ac

 pr
és

en
ten

t d
es

 fo
rm

es
 de

 
bo

ule
va

rd
 u

rb
ain

, a
ve

c 
un

e 
lar

ge
 c

ha
us

sé
e, 

et 
de

s 
ac

co
tem

en
ts 

so
us

 fo
rm

e 
de

 
tro

tto
irs

, 
d’i

tin
ér

air
es

 p
iét

on
s 

ou
 c

yc
lab

les
. 

L’u
rb

an
isa

tio
n 

es
t 

or
ga

nis
ée

 e
n 

lot
iss

em
en

ts.
 A

u 
su

d-
Es

t 
du

 s
ec

teu
r 

d’é
tud

e, 
se

 t
ro

uv
e 

ég
ale

me
nt 

un
e 

pe
tite

 
sta

tio
n-

se
rvi

ce
. 
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 c
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d’e
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e d
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 d
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 d
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t d
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s d

e b
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e d
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 C
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 p
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itu
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 D
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e d
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 m
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 c
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e c
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r v
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 d
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 d
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 Ville de Voreppe 

  

Opération d’aménagement 
de l’Hoirie 

  

 
 

Demande d’examen au cas par cas  
préalable à la réalisation d’une étude d’impact 

  

Maîtrise d’œuvre études : 
 

Egis France 
Bâtiment Le Carat 
170 avenue Thiers 

69455 Lyon Cedex 06 
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Commune  2   0   1    8   0   5   6   5  8    0   0  1  5   9 

Opération d’aménagement de l’Hoirie 

* Opération d’aménagement d’une surface de plancher totale d’environ 19 000 
m2 (logement, commerce et bureaux) sur une surface totale de 44.635 m2 (4.4 
ha). 
Projet soumis à examen au cas par cas (moins de 40 000 m2 de surface de 
plancher et terrain d’assiette de moins de 10 ha). 
* Création d’une voirie de 140 ml entre H. de Balzac et 11 novembre. 
Projet soumis à examen au cas par cas (Toutes routes d'une longueur 
inférieure à 3 kilomètres). 

Rubrique 33 
 
 
 
 
 
Rubrique 6 

 
Opération d’aménagement de 44 635 m2 au total (environ 19 000 m2 de surface de plancher) sur la 
commune de Voreppe. 
Le projet se situe dans une « dent creuse » urbaine, entre deux axes de circulation importants : la RD 1075 
(avenue du 11 Novembre) et la RD520a (avenue Honoré de Balzac). 

M. Luc Rémond, maire de Voreppe 
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Les objectifs poursuivis à travers l’aménagement de l’Hoirie sont multiples : 
 Répondre aux besoins de logements, en proposant une offre attractive à travers une réelle mixité des 

fonctions et des logements (accessions aidée et libre, locatif social, logements aidés, …)   
 Favoriser le développement économique et l’emploi en créant les conditions d’une offre commerciale 

accrue avec l’implantation d’un supermarché (+ intégration de la station service existante) de 2.500 m² de 
surface de vente (sans galerie marchande) en synergie avec le commerce existant  

 Contribuer à l’amélioration des déplacements en cœur et aux abords du site (y compris modes doux), 
assurer leur connexion aux réseaux de transports en commun ; 

 Contribuer au confortement et à la valorisation des services et équipements publics existants. 
 Créer un cadre de vie agréable pour les futurs habitants et les usagers du quartier en assurant une bonne 

insertion du projet dans son environnement naturel et urbain et en s’appuyant sur les potentialités naturelles du 
site. 

 Conforter le développement du centre élargi (du centre-bourg à la gare),de s’inscrire dans les objectifs du 
PLU (et notamment du PADD) ainsi que du SCOT tout en limitant la consommation d’espace en 
préservant les espaces agricoles et naturels et en intensifiant l’urbanisation à proximité des transports en 
commun (densité mini). 

Les aménagements projetés consistent à aménager des parcelles aujourd’hui occupées par des parcelles 
agricoles (cultures), et des terrains en friches. 
Une haie arborée est également présente au nord du site. Elle sera en grande partie préserver dans le 
cadre du projet.  
Ainsi, les phases de travaux engendreront des impacts temporaires de dérangement de la faune, un risque 
de pollution des sols, l’apport d’eaux de ruissellement à gérer (imperméabilisation des surfaces). 
Les nuisances habituelles d’un chantier sont à attendre pour les riverains (bruit, poussière, modification 
temporaire des conditions de déplacement). 
Les impacts temporaires liés aux phases de travaux concerneront principalement les perturbations des 
conditions de circulations automobiles et risques d’accident, les nuisances riveraines diverses, telles que 
l’envol de poussières, le bruit d’engins, la pollution éventuelle des eaux souterraines (pollution par infiltration 
d’huiles et d’hydrocarbures,…) la production de déchets, le dérangement occasionnel de la faune sauvage, 
l’impact visuel du chantier, les gênes occasionnées par l’interruption ou le déplacement de certains réseaux, 
les déplacements de terres, excavations et décapages nécessaires, le risque de colonisation des terrains 
mis à nu par des essences invasives ou même allergènes (ambroisie notamment)… 
L’ensemble des mesures destinées à limiter les impacts des travaux et à réduire au mieux 
la gêne occasionnée aux riverains et aux usagers des voiries existantes envisagées seront prises. 

Le projet consiste en l’aménagement de L’Hoirie sur 44 635 m2 au total et environ 19 000 m2 de surface de
plancher répartis de la façon suivante : 

 14 000 m2 de logement (environ 200 logements) dont : 
o 20% locatifs sociaux, 
o 10% accession sociale, 
o 70% accession libre 

 4 100 m2 de surface commerciale (dont 2 500 m2 de surface de vente) 
 500 à 800 m2 de surface de bureau (en RDC des immeubles) 

 
Le projet comprend également une voirie principale de desserte orientée Nord-Sud, des aménagements 
paysagers et inclue la conservation de deux villas existantes. 
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X 

X 

Dossier de création de ZAC ou déclaration de projet 

Déclaration au titre de la loi sur l’eau 

 

Dossier de création de ZAC ou déclaration de projet 

 

 
 44 635 m2 (superficie totale de l’opération) 
 
190 ml (longueur de la voirie) 

Commune de Voreppe 
(Département de l’Isère) 

Entre l’avenue du 11 
novembre et l’avenue 
Honoré de Balzac. 

05  38  21  50        45  17   24   10 
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PLU de Voreppe, approuvé le 17 février 2014 (Grenellisé) 
 
Le projet est situé en zone 2AU (zone d’urbanisation future). 
« visant la réalisation d’ensembles immobiliers à usage d’habitation, de surfaces 
de bureau et d’un  commerce, sur le secteur de l’Hoirie ». 
 

Terrains agricoles (culture de maïs) 

Prairie / friche 

Haie boisée 

X 

X 

X 

X 

X 

Plan de Prévention du Bruit dans l’Environnement (PPBE) du Pays 
Voironnais, approuvé le 25 juin 2013. 
Aucun dépassement des seuils règlementaires n’est identifié au droit du 
projet d’après le PPBE. 

X 

X 
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X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

Les sites Natura 2000 les plus proches sont à environ 6 km au sud, 
sur les hauteurs du Vercors. 

PPRN de Voreppe, approuvé le 22 avril 2011. 
PPRT de la société STEPAN Europe, approuvé le 25/09/2013 
PPRT de la société TITANOBEL prescrit le 27/03/2012 
L’intégralité du secteur d’étude est située en zone « BV », correspondant à un 
aléa faible de ruissellement sur versant. 
Le secteur d’étude n’est pas concerné par les PPRT approuvé et prescrit 

X 

X 

 

 
Aucun site BASOL ni aucun site BASIAS identifié sur le secteur d’étude. 
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Pour l’alimentation en eau potable des futurs habitants du 
quartier (environ 200 logements) 
 

X 

X 

X 

 

Terre végétale à décaper, réutilisée en partie pour les 
aménagements paysagers. 
 X 

 

X 

X 

Le secteur d’étude étant en zone urbaine, la faune présente 
est assez diversifiée (friche, prairie, boisement), mais 
relativement commune. La haie arborée sera conservée et 
protégée et des aménagements paysagers seront réalisés afin 
de conserver une biodiversité urbaine sur le site. 
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X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

Les vitesses de circulation au sein du futur quartier et sur les 
voies environnantes ne sont pas de nature à engendrer des 
vibrations. 

Risque de ruissellement sur versant (aléa faible), 
Aléa retrait-gonflement des argiles (aléa faible) 
Zone de sismicité 4 (aléa moyen) 

 

Les eaux pluviales seront gérées de façon à ne pas augmenter 
le risque de ruissellement sur versant. 
Les bâtiments seront construits selon les normes 
parasismiques en vigueur 

Le projet d’aménagement s’inscrit sur des terrains en friche et 
une parcelle agricole (culture de maïs).  
L’impact potentiel sera limité, les terrains actuels étant 
enclavés au sein d’une zone urbanisée. 
Au regard de la densité projetée et de sa situation (dent creuse 
urbaine) il limitera la consommation foncière sur les espaces 
naturels de la commune. 

La voirie créée, la surface commerciale et son parking pourront être 
source de nuisances sonores. Une charte d’insertion du super marché 
sera signée avec l’exploitant. 
Le projet étant situé entre deux axes de circulation important de la 
commune (RD1075 et RD520a). Le supermarché sera implanté en 
façade de l’avenue du 11 Novembre et les logements restant en 
bordure de l’avenue seront implantés à 20 mètres de l’axe de la RD qui 
fera l’objet d’un traitement paysagés.  

Risque de Transport de Matières Dangereuses sur la RD1075 
et la RD520a. 
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X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

Augmentation des surfaces imperméabilisées et donc des débits 
générés sur le site. Dans le cadre de cet aménagement, les eaux de 
ruissellement du site seront gérées à la parcelle pour les espaces 
privés et de façon globale pour les espaces publics. 
Il est prévu la mise en place d’ouvrages permettant une gestion des 
eaux pluviales alternative (infiltration d’une partie des eaux pluviales 
générées par le site).  
Les eaux pluviales potentiellement polluées (eaux de voirie) seront 
traitées avant rejet au milieu naturel. 

Une parcelle agricole exploitée (culture de maïs) impactée. 

 
La voie de desserte de l’opération sera pourvue d’un éclairage 
public. 
L’impact sera faible compte-tenue de l’insertion du projet dans 
un contexte urbain d’habitat comprenant déjà de l’éclairage 
public.  

 
Création d’une nouvelle voie et d’un parking pour la surface de 
vente. L’apport de véhicules supplémentaires sera à l’origine 
d’une pollution de l’air potentielle mais relativement faible au 
regard de la circulation existante (9.000 Véhicules/jour).  

Production de déchets de chantiers (ici principalement des 
déchets verts et des matériaux) qui seront gérés dans des 
filières adaptée, ou réemployés sur place si besoin (analyse 
des sols à réaliser). 
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X 

Aucun projet pouvant avoir des effets cumulés avec l’aménagement de l’Hoirie n’est identifié 

X 

Une étude d'impact a été réalisée dans le cadre du projet initial a permis de mieux prendre en compte l'ensemble des 
composantes environnementales du projet. Le nouveau projet s'inscrit pleinement dans le cadre de cette étude. 
A noter que le nouveau projet du fait de l’évolution du programme aura un impact sur l'environnement moindre du fait 
d'une moindre densité à l’exception de l'augmentation de la surface de vente et du déménagement sur la zone du drive 
existant qui sont susceptibles de créer un peux plus de circulation (et de nuisances associées) sur la zone ….  
Le nouveau projet conserve et renforce les grands principes qui ont prévalu à l'élaboration du projet initial au regard 
des enjeux environnementaux (protection des haies, gestion des eaux, …). 
A noter que ce projet s'inscrit pleinement dans les objectifs des lois en vigueur et notamment du Grenelle de 
l’environnement :  
Lutter contre la régression des surfaces agricoles et naturelles, lutter contre l’étalement urbain et la déperdition 
d’énergie (raccordement au réseau de chaleur bois), concevoir l’urbanisme de façon globale, préserver la biodiversité, 
notamment à travers la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques, assurer une gestion 
économe des ressources et de l’espace, créer un lien entre la desserte par les transports en commun et le 
développement urbain : les densités minimales (cf. traduction SCoT), … 
Au regard des enjeux, notamment économique (création de 70 emplois estimés) et de répondre aux besoins de 
logements (200 logements dont 20 % locatif social et 10 % accession sociale) il est nécessaire que ce projet aboutisse 
le plus rapidement possible, d’autant plus que la commune a finalisé les accords en vue de procéder à l’acquisition des 
parcelles nécessaires au lancement de l’opération (2.1 M€) et qu’il conviendra de plus de limiter les frais de portage 
estimé à 60.000 € / an afin de ne pas compromettre l’opération qui présente déjà un « déficit » estimé à 1.8 M€ 
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1 

2 

3 

4 

1. Extrait PPR ruissellement sur versant – parties 5.2 et 6.1 
 

2. Aléa retrait-gonflement d’argiles – parties 6.1 
 

5 

M. Luc Rémond, maire de Voreppe 

Voreppe                                                                      09/02/2015 

X 

Luc Rémond,,,,,,, mai

Envoyé en préfecture le 30/09/2015

Reçu en préfecture le 30/09/2015

Affiché le 

ID : 038-213805658-20150924-DE150924AD8287-DEID : 038-213805658-20150924-DE150924AD



Ville de Voreppe    
Urbanisation de L’Hoirie 

EGIS France  Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude d’impact 
Etabli le 29/01/2015 
Révisé le 06/02/15 14 / 26 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2- ANNEXES 
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2.1- ANNEXE 1 – INFORMATIONS NOMINATIVES RELATIVES AU 

MAITRE D’OUVRAGE OU PETITIONNAIRE 

 

Ville de Voreppe 

1                                                                   Place Charles de Gaulle 

CS 40147 

38430                     Voreppe                  France 

04 76 50 47 47         04 76 50 47 48     

                                                        voreppe    ville-voreppe.fr 

Lancelon     Gilles 

Directeur du pôle Aménagement Durable du Territoire et Urabanisme  

04 76 50 47 40     04 76 50 47 02     

                                              gilles.lancelon    ville-voreppe.fr 
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2.2- ANNEXE 2 – PLANS DE SITUATION 

Plan de situation 
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Extrait du zonage PLU 
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2.3-  
2.4- ANNEXE 3 – PHOTOGRAPHIES DU SITE DE PROJET  

 
 

 
 

 
 

 

1 Parcelle en friche
au Nord-Ouest du site 

2 Parcelle de maïs à 
l’Est 

3 Maillage « vert » rendant 
l’urbanisation au Nord 
relativement discrète 
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4 Vue sur la 
Chartreuse 

5 Vue sur la plaine de 
l’Isère et le Vercors 
au loin. 

6 Avenue du 11 
Novembre 

Envoyé en préfecture le 30/09/2015

Reçu en préfecture le 30/09/2015

Affiché le 

ID : 038-213805658-20150924-DE150924AD8287-DE



Ville de Voreppe    
Urbanisation de L’Hoirie 

EGIS France  Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude d’impact 
Etabli le 29/01/2015 
Révisé le 06/02/15 21 / 26 

 

  
 
 

 

7 Avenue Honoré de 
Balzac 

8 Station service 
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2.5- ANNEXE 4 – PLANS DES ABORDS DU PROJET ET 
LOCALISATION DES PRISES DE VUES 
 

ROJET ET
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2.6- ANNEXE 5 - PLAN DU PROJET 
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2.7- ANNEXES COMPLÉMENTAIRES  

 
 
 
- 1. Extrait PPR ruissellement sur versant 
- 2. Aléa retrait-gonflement d’argiles 
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1. Extrait du PPRN approuvé le 22/04/2011 
 

 

Secteur 
d’étude 
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3. Aléa retrait-gonflement d’argiles 
 

  

Secteur 
d’étude 
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dont le siège social est situé 74 cours Becquart Castelbon - CS 90229 - 38506 Voiron cedex,  

représentée par Monsieur Didier MONNOT, Directeur Général  
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