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1. Présentation des Promoteurs
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ENSEMBLE,
REUSSISSONS
VOS PROJETS

1.

Présentation des Promoteurs

Safilaf est néan 1948 &
l'initiative de chefs d'entreprises
visionnaires, principalement
iszsus de la fadsration du BTP
Iz&re, soucieux de construire
des logemants da gualité pour
leurs salarigs tout en relancant
'éconormig locale via la filiare
du batiment.

Acteur clé de la promotion
imrnobiliere en Isére et dans
I'arc Alpin, Safilaf se donne
pour mission de répondre

a un basoin et una envie

da logemants, dans la cadra
da projets urbains portés par
les collectivités, au béngfice du
developpement de I'aconomis

locale et du confort des usagers.

5 rue Eugéane-Faure - 32000 Granoble
+33 (034 76 41 70 Q0 - safilafi@safiafcom

En synargis avec lo bailleur

social SDH, dont il est actionnaire,
Safilaf représante un véritabla
partenaire pour les collectivités.
Son offre de produits diversi-

fiés parmet de garantir la mixits
d'usages : logaments locaux
d'activita, rasidences garaas,

et résidences hoteligras sous

la margue Tempaologis.

SAFILAF




La SDH, qui sommes nous ?

La Société Dauphinoise pour I’Habitat c’est :

" Un bailleur social majeur en Isere avec un parc de 20 682
logements en 2020

= Une proximité territoriale avec une présence dans 147
communes de l'lsere

= Un acteur mobilisé aupres des collectivités depuis 1948 pour
assurer un logement pour tous.

= 601 logements neufs agréés en 2021

= Une volonté d’offrir une diversité de produits pour loger le plus
grand nombre : logements étudiants, résidences séniors,
accession sociale...

laP

SDH

présente dans 147
communes en Isere

20 682

LOGEMENTS m
1 21 EQUIVALENTS
LOGEMENTS

Pres de
LOGEMENT
social

SUI’!I
EN

TIsErE

Pres de 40 000 personnes logées.
53,1 % des locataires bénéficient d'aides au
logement
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1.

Présentation des Promoteurs
Panache

Cogedim Grenoble s'inscrit

comme acteur majeur du marché
immobilier du sillon Alpin.
Soucieux d'apporter une réeponse
précise en matiere d'architecture
d'urbanisme, l'intégration paysagere
d'innovations et de construction
durable, Cogedim Grenoble est
accompagne par des partenaires

experts dans chaque domaine.

COGEDIM




Engagement des Promoteurs

01 ACCOMPAGNER 05

LE PARCOURS
RESIDENTIEL

7

INTEGRER LE FAVORISER
PROJET DANS SON LA
ENVIRONNEMENT 04 BIODIVERSITE
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2. Engagement des Promoteurs

Zoom sur Engagement n°3 : Créer un trait d’'union entre architecture et paysages

< Impulser un travail en étroite collaboration entre architectes et paysagiste des le lancement &
du projet :

< S’imprégner des paysages environnants et intégrer des ambiances dées la conception
% Trouver un dialogue entre logements et aménagement paysagers
“* Préserver I'intimité des logements avec zones tampons plantées

% Privilégier les vues sur les Paysages (proches et lointains)

% Privilégier la Biodiversité dans les espaces non batis (cf engagements n°5)
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3. Etat des lieux et Diagnostics

Zoom sur les engagements 1, 3 et 5
Intervention d’un écologue missionné par les opérateurs

Ww
La marque biodiversité du qroupe ar,J astrance
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3. Etat des lieux et Diagnostics
Intervention d’un écologue missionné par les opérateurs

Démarche biodiversité
Acteur de la fabrique de la ville, le groupement SDH — COGEDIM - SAFILAF participe activement a la transition écologique de I'urbanisme. Cette transition
passe par plusieurs impératifs tels que :

- La limitation des impacts sur la biodiversité,
- La conservation et I'amplification du patrimoine arboré en ville,
- La création d'un cadre de vie agréable et apaisé dans les villes denses

- Lanticipation des effets des changements climatiques par une stratégie de résilience s'appuyant sur la nature et le paysage.

Objectif de la mission d’ARP-ASTRANCE

Cette étude vise a analyser la qualité écologique des espaces verts, afin d'estimer I'enjeu patrimonial des espéces végétales et animales présentes. A la suite

du diagnostic écologique, il s'agira de proposer différentes orientations d'aménagement, permettant d’impacter le moins possible I'existant, tout en
exploitant au maximum la biodiversité du site.

SDH® A /\
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3. Etat des lieux et Diagnostics ,
Intervention d’un écologue missionné par les opérateurs

Couvert arbore et réseau
hydrographique

Le couvert arboré est relativement dense
autour du site du fait de la présence de
parcs et jardins arborés.

La strate arborée forme un corridor en pas
japonais entre les massifs de la
Chartreuse et du Vercors en passant par
le corridor bleu formé par I'lsére et ses
nombreux canaux.

Des échanges de populations transitent
probablement via le site dont les zones
arborées forment des maillons essentiels
du corridor vert.

Il est donc essentiel de garder et méme
de renforcer ces échanges de
biodiversité de part et d'autre du site.

Légende :
[ Site d'étude
Il Couvert arboré
Réseau hydrographique

<-p Corridor écologique passant par le site

Cartographie du couvert arborée et hydrographique

£

Massif du Vercors

- <
., R
.
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3. Etat des lieux et Diagnostics
Intervention d’un écologue missionné par les opérateurs

Ecologie rétrospective

Photographie aérienne ancienne (1 950 - 1965)
. o o e
. '»:' \ . &

: ¢ |\ ‘: \ ‘\ LY ¥ “ . ‘
Le terrain était auparavant composé uniguement de parcelles agricoles
et de quelques arbres de facon ponctuelle ;

Peu d’habitations autour du site excepté quelques corps de fermes ;

Les axes de circulation étaient déja présents autour du site.

¥
"\ - LS

Le site s'est presque entiérement urbanisé et partiellement imperméabilisé ;

Les alentours du site sont également recouverts d'un tissu urbain avec des
parcs et des jardins ;

Des routes fraamentantes sont apparues de part et d'autre du site ;

Les parcelles agricoles sont restées présentes a I'ouest du site.
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3. Etat des lieux et Diagnostics

Intervention d’un écologue missionné par les opérateurs

Cartographie générale

Cette carte distingue les différents habitats du site. Le diagnostic
écologique porte exclusivement sur la zone délimitée en trait
blanc ayant fait 'objet d'une visite le 08/09/2021

Le site était en partie une friche herbacée (fauchée le jour de
la visite), qui peut étre relié autres réserves du massif de la
Chartreuse. |l serait donc important de garder ce genre de
corridor lors du projet d'aménagement.

L'autre partie est le centre commerdial ainsi que la voirie et le
narkina. ani constituent un bloc de sol imperméable.

Légende :

Site d'étude
Voierie et parkings

[ Bat
Pelouse urbaine

B Prairie de fauche

I Friche herbacée et arbustive
Massif horticole

@® Robinier faux-acacia

Remblais

Cartographie des habitats du site. £ Arp-astronce 2021
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3. Etat des lieux et Diagnostics ,
Intervention d’un écologue missionné par les opérateurs

Cartographie des enjeux

Enjeux biodiversité o o.oo- oo

Cette carte identifie les enjeux biodiversité suite au diagnostic de site en
dehors de I'emprise bétie.

Une série d'enjeux a été identifiée dans un souci de préservation et
d'amélioration des qualités écologiques et paysagéres du site.

Iis sont principalement liés au renforcement de la connectivité du
site avec les corridors écologiques a adjacents et 3 la conservation de
la prairie et de la friche a I'ouest du site.

Légende :
B ejeuion

Enjeu modéré

[ Enjeufaible

Enjeu nul

(3 site gz projet

e S -

o N A
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3. Etat des lieux et Diagnostics
Intervention d’un écologue

Schéma directeur « biodiversitée »

Axe 1
Cette carte identifie les axes « biodiversité » & privilégier Créer une frange arborée

) ) a I'Est pour connecter le
dans le futur projet paysager et architectural. o v s e

Globalement le projet devra s‘attacher : ™

AXE 2
Aménagement des espaces ouverts en
prairies de fauche

AXE 3

Renforcer les corridors écologiques et les liaisons
douces en plantant des arbres ;

a créer une trame verte et bleue structurante afin
d’améliorer les continuités écologiques;

a créer et valoriser les usages de nature,
notamment par I'implantation d’un jardin
communautaire et de verger.

Légende :

B Frange arborée et coeur arboré

AXE 4
Création de jardin partagé
et d'un verger pour
renforcer le lien Homme-
MNature

AXE S
Mise en place d'une trame
viaire végétalisée et
structurante

AXE 6
Intégration de la nature au

Mise en place d'un

systéme de gestion
des eaux pluviales 3
ciel ouvert

nouveau bati JARQINS PRRT
llots batis & haute valeur écologigue
Moues, zones humides et bassin paysager a sec & créer
Zone publique paysagére : prairie de fauche .
Jardin communautaire HAIE BOCAGEF

Verger
=P Axe piéton planté végétalisé et planté d'arbres
= Lisiére et haies champétres
C7771 Zone d'activité ludigues (parc)
B Toitures végétalisées
Zone pédagogique

Plan de principe non contractuel avec préconisations et propositions au stade esquisse S D H @

Aménagement de zones de
desserte 3 haute valeur
écologique

AXE 9

Aménagement d'une zone
pédagogique

Groupe ActionLogement

A

SAFILAF

COGEDIM
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osamuel
Texte écrit à la machine
Plan de principe non contractuel avec préconisations et propositions au stade esquisse

osamuel
Texte écrit à la machine


3. Etat des lieux et Diagnostic

Intervention d’un urbaniste missionné par les opérateurs : Guy Giacometti

g Voreppe
38340
45300377, 5.631445
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3. Présentation du Projet

Intervention d’un urbaniste
missionné par les opérateurs : Guy Giacometti

Mettre en place une trame
végétalisée de 'AOP au plan de

4l T
‘ - ‘ ‘\ S e
am;yéygq‘.,n;‘. \ L
| \‘z \ / N I\

\ g I AR composition voies douces et
| ‘}} M it = ‘ P | ots#&ysmm ; noues paysageres
i , J@lizy ~=g E"-OH_ Pllu aL® ..,
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3.

Présentation du Projet

Intervention d’un urbaniste
missionné par les opérateurs : Guy Giacometti

SUART LT .

Compléter le patrimoine
arboré du quartier par Ia
création d’un parc au coeur des
logements avec une coulée
verte et voisée qui s’ouvre sur
les paysages lointains, Vercors
et Chartreuse

C sasortoe @d=—, , |

SDH& A /\
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Présentation du Projet

Intervention d’un urbaniste
missionné par les opérateurs : Guy Giacometti

Favoriser les rencontres et les
échanges entre les futurs
habitants par des équipements
communs pour petits et grands

SDH& A /\
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3. Présentation du Projet Intervention d’un urbaniste
missionné par les opérateurs : Guy Giacometti

Compléter la trame végétalisée
et arborée par un « mail
plante » en accompagnement
des parkings visiteurs

Groupe ActionLogement SA F I LA F CO/G}M
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Présentation du Projet Intervention d’un urbaniste
R e e missionné par les opérateurs : Guy Giacometti

ci ‘Vpﬁfpt‘auaue "
/ v’LO%E“Hon
<

X
& \
\

T ovuefiTunr g T PEnirEeTO >
VIR PARC IWNTETLEUA - -
Manmn B LaUuPRLE

Alignement et transparences
des implantations qui integrent
des cones de vues a partir de
'espace public avenue de
Chapays et Chemin des Buis
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3. Présentation du Projet

Intervention d’un urbaniste missionné par les opérateurs : Guy Giacometti

UN QUARTIER A L’ARCHITECTURE DIVERSIFIEE
ET A L’ EPANNELAGE EN ACCORD AVEC SON
ENVIRONNEMENT.....

A\ .
Un quartier a Iarchitecture

diversifiée et a I'épannelage en
veceTAlLisews .
o Banc...; accord avec son environnement

CUEP VEYE LT OUEST  AGRES DAUW...

/|
ToiTuRE . REZ+3 |||
AMD*P.QO?\:

% 3¢
" ’%i‘ “

£ole
)

chEmiN, cee B0 S e
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4.

Plan de composition

Intervention d’un urbaniste missionné par les opérateurs : Guy Giacometti
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5. Etape suivante:
Lancement des missions d’études Architectes et Paysages

BJAGENCE EMPREINTES)

architecte

Atelijer
Verdance

Paysagistes
Concepteurs

SDH @ A
Groupe ActionLogement SA F I LA F
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5. Calendrier prévisionnel

2022 : Phase Etudes

. Dépbt du permis d’'aménager (PA) et des permis de construire (PC)
respectifs: 1°" semestre 2022

. Une reunion publique pourra étre organisée avant depot des PC

2023 a 2025 : Phase Travaux

. Dates a adapter avec phasage Travaux d Aménagement Pays Voironnais

SDH® A

Groupe ActionLogement SA F I LA F
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Des Questions ?
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